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productia agricold.

Utilizari permise cu conditii: functiuni comerciale si servicii profesionale - alimentatie publicd, comert,
divertisment, la parterul constructiilor existente, in legdturd cu existentul, cu conditia sa nu
depdseascd Tn suprafafd 150 mp arie desfasuratd construitd si sd nu genereze transporturi grele;
terenuri de joaca si sport; locuinte noi pe baza de PUD,

Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri
naturale previzibile, pani la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat, depozitare en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de
intretinere auto, orice activitate care produce poluare sonord, defrisari necontrolate, deschideri de
cariere/gropi de imprumut.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de citre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se

afld imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune construirea unei case familiale P+E, fos3 septicd, imprejmuire, racorduri si bransamente la
utilitati,

3.1. Restricfii impuse: Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planuluj
Urbanistic General al Comunei Ciurila, In vigoare, pentru investitia propusd este necesard elaborarea
si avizarea In prealabil a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu. Documentatia
pentru obfinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din Legea nr. 50/
1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificdrile si

completarile ulterioare.

3.2.0bligatii/constrangeri de naturi urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
conform PUG.

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: Autorizarea
executdrii constructiilor la D] 107 R este permisa cu respectarea zonei de siguranfd - 12m din axul
drumului judetean. Clddirile se amplaseazd la retrageri de minim 4 m fatd de limita zonei de protectie
la stradj, cu condifia ca indltimea maximi la cornisd a clddirilor sd nu depdseascd distanta dintre
acestea si aliniamentul de pe latura opusé a strazii sau a circulatiei pietonale, dacd inéltimea cornisei
depiseste distanja dintre aliniamente clidirea se va retrage de la aliniament cu o distan{ minim#
egald cu diferenta de inltime a clidirii dar nu mai putin de 4 m.

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fajd de propneta;lle vecine:

- distantele-minime- obligatorii-fajd-de-limitele laterale-ale-parcelei-cu-respectarea-prevederilor Codului-

Civil. Distanta minimd intre constructiile pe aceeasi parceld sd fie egald cu jumdtatea nal{imii
constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m. Respectarea conditiilor de vizibilitate - perceptia
unei portiuni din bolta cereascd din interiorul fiecidrei inciperi. Streasina sa fie situata In interiorul
parcelei pe care se afld constructia. Distantele minime necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe
baza avizului unit#{ii teritoriale de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de
minim 3 x 3,5 m pentru magina de interventie. Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor
de interventie la cel putin o fatada cu ferestre iar la cea de-a doua se va accede fie carosabil -
amenajdri cu ldtimea de 12 m, fie pe jos, pe un culoar lateral cu lijimea de 1,5 m. Nu se asigurd
autospeciale de interventie pentru construciii situate pe deniveldri mai mari de 0,5 m.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executarii constructiilor este
permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu despreciaza aspectul
general al zonel. Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradicfie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisd. Recomaddrile generale privind aspectul constructiilor sunt:
regimul de construire izolat, indljime recomandatd P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu
accentul principal citre spatiile publice - strad¥ sau spatii pietonale, materialele de constructii
utilizate pentru invelitori - $igld, sindrild, exclus tabld, pldci azbociment si finisaje exterioare si fie

compatibile cu-zona -.lemn, $itd, tencuiald, zidarie de piatrd, tamplérie de lemn, aluminiu, PVC.




Amenajarea curtilor se va face tindnd seama de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu
trotuare de gardd, accese auto si/sau pietonale, platforme pavate, utilizind materiale naturale. Se
interzic suprafete betonate si impermeabile. Conformarea constructiei sd respecte normativele de
siguranta exploatdrii In constructii - ziddrie, structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea
golurilor sd respecte principiile statice si structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale
detaliilor sa fie naturale si compatibile cu zona In care se incadreazi.

(iv) indltimea maximad admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupi caz) si

caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit In numéir de niveluri, cit si in dimensiuni reale

(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea fnal{imii medii a clddirilor invecinate si a

caracterului zonei fara ca diferena de indlj{ime si depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile

imediat fnvecinate, Recomandarea pentru zona cu locuire si functiuni complementare este ca regimul
de Indltime a clddirilor sd urce in raport cu restul localitaii si sd se situeze intre P+M si P+1E+M.

Constructiile noi, extinderile si supraetajdrile constructiilor existente se vor executa {inind seama de

media Inil{imii clddirilor invecinate si nu vor depasi in indlfime cu mai mult de doui nivele indltimea

constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
- raportate la suprafata de teren corespunzadtoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: POT
R max = 30%.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): autorizarea executdrii constructiilor este permisd In urmadtoarele conditii - frontul Ia
stradd de minim 5 m pentru clddiri insiruite si minim 12 m pentru clddiri cuplate si izolate, suprafata
minima a parcelei sd fle de 150 mp la clddirile fnsiruite si minim 200 mp la cladiri cuplate sau izolate,
adancimea sd fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile
numai loturile care intrunesc toate aceste conditii. Parceldrile cu un numar de parcele egal sau mai
mare de 12 loturi vor fi autorizate numai cu conditia echipdrii colective cu apd si canalizare si a
asigurdrii accesului la.un drum public, in zonele cu parceldri existente autorizarea noilor constructii se
va face cu respectarea normelor de igiend si protecfie a incendiilor In vigoare. Pentru suprafetele
parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ, PUD aprobate de consiliul local anterior RLU
aferent PUG pot fi acordate autorizafii de construire cu conditia respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinte cu privire la noi capacitdti previzute prin studiile si

documentatiile anterior aprobate (ap&, canalizare, gaze, energie electricd, energie termicd,

telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zoni existd retele de energie

electricd, apa si telefonie.

—en - - -3 -circulatia pietonilor-gi-a-autovehiculelor,-accesele-auto-si. parcajele necesare.in..zond, potrivit.

(\;) studiilor i proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere
si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de
minim 3,5 m iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere, in cazul unei parceldri pe doud randuri accesele la parcelele
din spate se vor realiza prin funddturi cu o singurd banda de 3,5 m ldtime sub 30 m si doud benzi si
trotuar pe cel putin o laturd, In cazul funditurilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea
autovehicolelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiei publice si a parcajelor publice.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de
eizborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Peniru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor

Jdepune/obtine/elabora urmdatoarele avize, acorduri, studii etc:

- HLL Ciurila - pentru deschidere acces la o stradd a localitdtii si realizarea de bransamente /
rscorguri v




- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Aviz amplasament SC Compania de Apd Somes SA

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru fintocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zoni si plan de situatie - in format analogic si digital ~
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specificé locala

- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobérii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al
Judetului Cluj

Cluj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA UNIFAMILIALA, ACCES,
IMPREJMUIRE, FOSA SEPTICA, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI
URBANE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritéd{ii competente pentru protectia mediului:

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligagia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului

~investifiei-publice/private inlista-proiectelor supuse-evaludri-impactului-asupra-mediului—----- = - -

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construc;u la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizdrii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice. :

fn aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta lg
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
unctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.
fn situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizareg
executdrii lucrdrilor de constructii.




O

-——format:dxf-sistem-de coordonate-Stereo 70) inclusiv-procesul-verbal de receptie 0.C:P:l.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii d
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunii la intentia de realizare a investitiei, acest:
lare obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmdtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
® DTAC. K DTOE 0O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd [ gaze naturale
[Jcanalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electrici salubritate
[Jalimentare cu energie termicd  [Jtransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
O securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civild
O sinitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sin3tatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):

- HCL Ciurila / pentru deschidere acces la o strada a localitdtii si realizarea de bransamente /
racorduri

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru Intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zoni si plan de situatie - in format analogic si digital -

- Acordul vecinilor exprimat in formd autenticd cu respectarea Art. 612 Distanta minima in

constructii Cod Civil;
- P.U.D. avizat si aprobat conform Legii (plan reglementari urbanistice si H.C.L. de aprobare)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

- Verificator tehnic

- Studiu de integrare In arhitectura specifici locald

- Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurdtor a
utilizdrii sistemelor alternative de inaltd eficientd, daca acestea existd;

D.T.A.C. va cuprinde solujiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd in zond, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de 0.C.P.1. care s& cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactatla scara 1;500 sau 1:100,

R alimentare cu energie electricd
R alimentare cu api









