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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL

“ ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. S DOCUMENTATIE PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTAI}II LUCRARILOI% DE CONSTRUIRE A
OBIECTIVULUI LOCUINTA UNIFAMILIALA, IMPREJMUIRE SI

RACORDURI LA UTILITATI”
I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de utilizare,
echipare si utilizare a terenurilor incluse in zona studiatd prin Planul Urbanistic Zonal. R.L.U.
expliciteazd si detaliazd plansele continute in P.U.Z., a cdrui parte integrantd este. Perioada de
valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se va stabili de cétre autoritatea administratiei publice locale
abilitatd sd aprobe documentatia, In conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.

Deoarece zona reglementata este restransa, iar prezenta documentatie de urbanism reglementeaza
o situatie specificd, nu sunt admise derogéri de la prezentul PUZ decat in conditiile intocmirii unei
noi documentatii de urbanism care sa fie elaborata, avizata si aprobata conform legislatiei in vigoare.
Constituie exceptii, iar in acest caz se admit derogari de la prevederile prezentului regulament,
numai urmatoarele situatii speciale:

- tereuri care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac
parte, prin geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului regulament, ori
acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilitate si pentru care se impune parcelarea.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul R.L.U. are la bazad legislatia In domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului si
devine aplicabil odata cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001.

Prezentul regulament, aferent acestui P.U.Z., detaliaza conditiile de amplasare si conformarea a
constructiilor incluse in zona reglementata. Regulamentul local de urbanism detaliazd prevederile
Regulamentului General de urbanism in conformitate cu conditiile specifice zonei. in cadrul
Regulamentului Local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza
elaborarii P.U.Z.).

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru “ ELABORARE
DOCUMENTATIE P.U.Z. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA UNIFAMILIALA,
IMPREJMUIRE SI RACORDURI LA UTILITATI”, se aplica teritoriului delimitat ca zoni
reglementatd in planul de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament.

Zona reglementatd este reprezentata de parcela identificata cu C.F. nr. 55290.

Terenul se afla in proprietate privatd apartinind TUDOR ANA MARIA si face parte din
intravilanul satului Salicea, comuna Ciurila.
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Conform PUG zona inscrisa in U.T.R. -Lr. va fi reglementati prin P.U.Z. Prin documentatia
elaboratd se va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a
zonei. Pe baza documentatiei s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

Prezentul regulament local de urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul unitatii
administrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate, reglementand
conditiile si limitele dreptului de construibilitate.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/ sau un regim special pentru
anumite categorii de terenuri ori constructii. Se vor lua masuri pentru asigurarea securitdtii si
sandtatii oamenilor, precum si asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, a
patrimoniului natural, construit sau arheologic si de protectie fatd de riscurile naturale.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General in
acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic
si tehnic al imobilelor, iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este solicitat
in mod obligatoriu prin prezentul regulament.

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia punlica
solicitd, in mod justificativ, prin certificaul de urbanism, realizarea de planuri urbanistice zonale
(PUZ) sau planuri urbanistice de detaliu (PUD). Terenurile pentru care se impune realizarea unor
astfel de planuri sunt acelea care prezintd caracteristici speciale, atipice unitdtii teritoriale de
referintd din care fac parte, prin geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior
prezentului regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilitate si pentru care se
impune reparcelarea.

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru documentatiile de urbanism PUZ / PUD, precum si pentru
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasamentul in vecindtatea imediatd a
obiectivelor M.A.L, in conform,itate cu precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii
constructiilor, aprobate prin ordinul nr.3422/1995.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu caracter special se realizeazd conform
Procedurii comune aprobate prin Ordinul nr. 2212/21.02.2018.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului In scopul asigurarii unei
dezvoltari durabile, care trebuie sa stea 1n atentia autoritétilor locale sunt:

- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului,
in vederea prevenirii riscurilor ecologice.

- inldturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteazd mediul si sandtatea
oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru containere in
vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadru prin care sd fie implicatd inclusiv populatia localitdtii in luarea si
respectarea deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apd, canalizare, cédilor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura se poate face doar cu acordul/avizul detinatorilor retelelor.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari
care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91 actualizata,
350/2001 actualizata, NP 120 — 2014 si acordul acestora (daca este cazul).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privati
si domeniul public. In situatiile in care prin PUG se previd realinieri, aliniamentul se considera cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind
unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind aplasarea fatd de aliniament
se face conform legii si in conditiile prezentului regulament. Pentru reglementarile cu caracter
definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD (legea350/2001, art.32,46).

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depésesc cota exterioara amenajata a
terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

-terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim 1,20m;
-in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile vor
pastra o distantd minima de 2,00m fatd de limitele laterale ale parcelei ( marginile fatadei), iar cota
inferioard a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,00m fatd de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului;

-bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

-pentru toate zonele de extindere ale noului intravilan, cétre strada, imprejmuirea se va realiza la o
distanta de 6,00m fatd de aliniament, in dreptul cladirii reglementate.

-zona parcelei de la strada va ramane in proprietate privata si va avea destinatia de spatiu verde cu
obligatia proprietarului de a planta minim 1 copac; nu sunt permise plantele exotice, neadaptate
climei.

Amplasarea in interiorul parcelei:
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“conditiile dé amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul reglementarilor
unitétile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

-orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele 1n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu(PUD),
daca prevederile privind unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel este permisd numai dacd existd posibilititi de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit in
functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberatd de forurile
competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseazd in drumurile publice trebuie sd permitd accesul
salvarilor si a masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia
lor determindndu-se In conformitate cu zona functionald si destinatia obiectivului.

Accesuri carosabile:

-Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la un drum public
sau drum privat deschis circulatiei publice.

-numadrul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. Precedent se vor conforma specificatiilor din
cadrul reglementarilor prevazute la nivelul unitétilor teritoriale de referintd (UTR) cuprinse in
prezentul regulament.

-orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de adminitratorul acestora.

Accesuri pietonale si piste pentru biciclisti:

-autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

-in sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public sau drum privat deschis circulatiei publice, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privatad grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.
-accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

-la reabilitarea drumurilor majore se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea
de minim 1,00m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Separarea fizicd de
carosabil este optionala.

-pe strazile cu rol de deservire locald traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
furnizorilor de utilitdti este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de cétre
investitorii interesati.

Se admit solutii de echipare edilitard in sistem individual, doar daca retelele edilitare sunt in faza
de proiect sau nu sunt fezabile din punct de vedere tehnic sau financiar.

In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru
un imobil sau un grup de imobile.



CTURA & DESIGN

; str. Deva nr. 1-7

0745.662.775.
CUI 41030246

Autorizarea executdrii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele
de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de conditiile
impuse de operatorul de servicii publice pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor
de apa-canal.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, este obligatorie realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala 1n sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea este interzisa sigilarea suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte materiale
impermeabile) acolo unde nu este strict necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se permit derogéri, cu avizul administratiei publice locale,
pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem individual;

-beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se permit derogari de la prevederile alin.(1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s mireascd capacitatea
retelelor publice existente, fie sd construiascd noi retele.

Realizarea de retele edilitare:

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza/finanta de cétre administratia publicd, furnizorul de utilitéti, investitor sau beneficiar, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Planul Urbanistic General.

Lucrérile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de amplasare
subterand ori, dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor fard afectarea circulatiei publice.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate 1n conditiile legii.

Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
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persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii
retelei, fiind insd recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publica / a
furnizorului de utilitati.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd doar dacd se respectd prevederile legale
referitoare la forma, dimensiunile si suprafata minima a parcelelor prevazutd in R.L.U. aferent
P.U.G.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doud sau mai multe loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

Daca reglementérile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii parceldrilor, in baza
prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

-frontul la strada de minim 12,0 metri;

-suprafata minima a parcelei de 1000mp;

-adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se Incadreazd in prevederile alin.
precedent.

Dacd o parcelda nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (c), aceasta se poate
considera construibild numai daca respectda cumulativ urmatoarele conditii:

-parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrald anterioard aprobarii prezentului regulament;

-parcela nu se afld intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform PUG;

-pentru parceld se va Intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu (PUD).

In caz contrar, asupra parcelei se instituie drept de preemtiune pentru vecinii aflati de o parte si de
alta.

Conform Legii 350/2001, Anexa nr. 2, in cazul in care o constructie este edificatd pe o parte de
teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazad in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a spatiilor ramase libere; se va limita ponderea
suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere.

Spatii verzi si plantate:

Autorizatia de construire va prevedea obligatia mentinerii sau amenajarii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament.

Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta
si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru
tdiere, precum si pozitia exactd si esenta arborilor propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori
maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra
solului, are o circumferinta egald sau mai mare cu 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul DJCCPCN Clu;.
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La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau
acestea sunt degradate, se vor planta arbori conform specificatiilor din cadrul reglementérilor la
nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea
urmadtoarelor conditii:

-pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice

-arborii vor avea Indltimea minima de 2,50 m

-arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (mésurata la un metru
deasupra solului)

-distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatitire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati,
program aprobat prin Legea 343/2007.

Imprejmuiri:

Daci reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea n
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2m. Imprejmuirile vor putea fi dunlate de garduri vii.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunititi functionale
Zona reglementatd se incadreaza conform PUG al comunei Ciurila, sat Sélicea in zona locuintelor
rurale cu regim redus de iniltime supusa stabilirii subzonificarii reglementata prin PUZ.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. LOCUIREA este caracterizatda de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) cu parcelar de tip rural.

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie in tipologia specifica zonei.

2. CAILE DE COMUNICATII sunt constituite din trama stradald locald care este conectati la
arterele existente in zona. Servitutile de utilitate publica care greveaza zonele adiacente arterelor
existente vor fi preluate si respectate conform prevederilor P.U.G. Reteaua stradald va respecta
prevederile R.L.U. 1n ceea ce priveste gabaritele si alcatuirea chiar daca acest lucru implica servituti
de utilitate publica asupra parcelelor proprietate privata.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1. U.T.R. Lr- LOCUINTE INDIVIDUALE AMPLASATE IZOLAT PE PARCELA, SI
ANEXELE ACESTORA, CU REGIM REDUS DE INALTIME (P+M/ P+R)

SECTIUNEA I - CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiala, tipic rurald, organizatd la nivel de gospodarie formatd dintr-o
constructic cu functiunea de locuire, anexele aferente si gradina. De reguld are o forma
dreptunghiulara cu latura scurta spre strada.
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ARTICOLUL 1 —- CONDITIONARI GENERALE

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inldturare a riscurilor rezultate din studiile geotehnice
elaborate de catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor generale din
regulamentul local de urbanism;

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apd-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeazd in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie
interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului infrastructurii.

In zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenatd, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General
al comunei Ciurila, autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea reglementarilor
prevazute la Articolul 7: Zone construite protejate, pag. 10.

Autorizarea constructiilor in zonele sistematizate prin Planul Urbanistic General este conditionata
de autorizarea in prealabil a lucrarilor de realizare a infrastructurii tehnico-edilitare (retele de energie
electricd, apa, canalizare si drumuri), iar receptia constructiilor este conditionatd de receptionarea
infrastructurii tehnico-edilitare.

Este interzisa emiterea de autorizatii de construire in zonele unde nu exista infrastructura tehnico-
edilitara.

ARTICOLUL 2 - SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru amenajarea cdilor de comunicatie
(largirea si realinierea strazilor existente, deschiderea unor noi strdzi, modernizarea intersectiilor,
s.a.), pentru lucrari in vederea protectiei mediului (indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa, s.a.)
si pentru asigurarea dotdrilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public.

Identificarea terenurilor mentionate se realizeaza prin studii de fezabilitate sau documentatii
de urbanism, conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sisteme de
irigatii/desecare si drenaj si lucrarile de aparare Impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii
solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II — UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI PERMISE

Gospodarie formata dintr-o unitate locativa (locuintd) si anexele gospodaresti ale acesteia, daca se
incadreaza in urmatoarele suprafete:

-maxim 300mp- suprafata construitd desfasuratd pe unitate locativa (locuintd);

-maxim 300mp — suprafata construitd desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti pe gospodarie.

ARTICOLUL 4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDIIIONARI

Se admite extinderea si/ sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare, precum
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s1 a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In
cazul mansardarilor suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent ( se va lua an calcul numai portiunea cu H liber > 1.4m).

Realizarea de constructii care depdsesc suprafetele construite desfasurate prevazute la
,»utilizari permise,, vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei documentatii de
urbanism (PUD).

Se permite construirea a doud unitati locative amplasate cuplat daca suprafata parcelei este de
minim 1500,00mp.

Mic comert dacd suprafata necesard functiondrii acestuia este de maxim 50,00mp.

Miceoproductie (atelier, prestator de servicii, etc.) cat timp nu produce poluare de niciun tip
s1 daca suprafata desfasurata nu depaseste 150,00mp.

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale,
depozite de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, dere, s.a.) vor fi amplasate la
minim 10,00m de locuinta.

ARTICOLUL 5 — UTILIZARI INTERZISE

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu conditionari;
Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de orice naturd
(fonicd, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se Incadreaza la
"utilizéri permise cu conditionari";

Functiuni de productie industriald (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

Functiuni de crestere a animalelor altele decat la nivelul gospodariei;

Locuinte colective;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

Destiintarea sau alterarea lucrarilor de Tmbunatatire funciara.

SECTIUNEA 1IIIT - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodéresti ale
acestora se vor inscrie 1n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta
prevederile Codului Civil.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute dn parametrii actuali prin reabilitarea si/ sau
schimbarea de destinatie.

ARTICOLUL 6 - CARACTERISTICILE PARCELELOR

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

-suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1.000 mp;

-frontul la strada sa fie de minim 12,0 m;

-adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala decat frontul acesteia;
Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditiifie
pentru suprafata parcelei, pentru frontul la strada sau adancimea parcelei);
In cazul parcelelor aflate in interiorul zonei centrale se considerd construibile cele care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:
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-suprafata minima a parcelei si fie mai mare sau egali cu 500,00mp;
-frontul la strada sa fie de minim 12,00m;
-adancimea parcelei sa fie mai mare sau egala decat frontul acesteia;
-acces direct la strada;
Pentru parcelele amplasate in capétul unui cul-de-sac, se admit abateri in ceea ce priveste frontul
minim la stradd, precum si adancimea parcelei, dar suprafata minima trebuie sa fie de 900,00mp,
respectiv 1500,00mp pentru constructiile cu doud unitéti locative;
Parcelele care au acces prin servitute de trecere legal instituitd peste o singura parceld care respecta
toate conditiile de la alin. (1) se considerd construibile, fard a fi nevoie de elaborarea si aprobarea
unui plan urbanistic de detaliu.
Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD); se permit operatiuni
de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd indeplineasca
condistiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acesteia, si aiba
forma regulata si sd aiba posibilitate de acces; pentru divizare n mai mult de 2 parcele se va elabora
o documentatic de urbanism.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR F AIA DE ALINIAMENT

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

-In situatiile in care exist retrageri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin doui
parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

-In situatiile cAnd retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fatd de aliniament, dar
nu mai putin de 10,5 m din axul drumului, respectandu-se totodata si prevederile de la Articolul 27,
alin. (3), dupa caz;

-in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatiul public.

ARTICOLUL 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m (latura pe
care cladirea vecind este retrasa cu cel putin 5 m fatd de limita comuna de proprietate), mentindndu-
se fatd de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egald cu jumatate din Inédltimea constructiei
pana la streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu
respectarea prevederilor Codului Civil;

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minimd egald cu Tnéltimea
constructiei, masurata la streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRLOR UNELE FAIA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea constructiei cele mai Inalte, masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai Inalt, dar
nu mai putin de 5,00m;

Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de locuire;
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Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10,00m de
locuinta.

ARTICOLUL 10 — CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile
publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice.

Prin exceptie se poate asigura accesul prin servitute de trecere daca servitutaea afecteaza o
singurd parceld si nu are mai mult de 50 m lungime.

Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de minimum 4 metri;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pictonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatrd, lemn,
caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale,
indepartarea acestora de constructii si dirijarea lor catre un bazin de colectare in vederea reutilizarii
el pentru irigatii sau catre o zona permeabila pentru a se asigura filtrarea ei In pamant. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. In mod exceptional, daca
exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni
minime.

Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si
amenajdrile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.

Se va realiza o zona de pietris (drenaj) de minim 60cm 1n jurul cladirilor, pentru a proteja
peretii de umezeala.

ARTICOLUL 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim
doua locuri de parcare per unitate locativa,

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/ sau inierbate;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5m X 5,0m iar a unui
loc de parcare pentru biciclete de 0,5m X 2,0m;

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

Parcarea si stationarea autovehiculelor si utilajelor, in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatile special amenajate la o distantd de minim
5,00m fatd de ferestrele locuintelor;

Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform Anexa nr.4 de
la pag.170;

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3
locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

ARTICOLUL 12 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este:
Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
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Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M)
Demisol + Parter + Etaj retras (D+P+R) sau Subsol + Parter + Etaj retras (S+P+R) cu conditia ca
suprafata construitd desfasurata a etajului retras sa nu depaseasca 60% din suprafata consrtuita
desfasurata a parterului, iar terasa rezultatd din retragerea etajului s fie vegetata sau acoperita cu
captatori solari.

Inaltimea maxima admisd a constructiilor, masuratd la cornisa sau streasind in punctul cel mai
inalt, nu va depdsi 6,0 m; Printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogiri de pand la
maxim 9,0 m;

Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0
m; Nici un element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul,
situat la 12,0m fatd de cotele pe Indltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism(PUD) se pot admite derogéri cu conditia asigurarii integrarii in zond;( Anexa nr.1)

ARTICOLUL 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasament goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, Invelitoare, paletd cromatica s.a.) depreciaza valorile specificului rural si ale peisajului si
intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona Dealurile Clujului si Campia Transilvaniei;

Invelitoare / Sarpanta:

-Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu
pante egale, avand streasinile si coamele orizontale.

-Panta acoperisului va fi intre 40°-70°, exceptie facand lucarnele.

-In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in
peisaj se accepta si acoperisuri tip terasd cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca Invelitoarea sa
fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

-Se interzise realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante), exceptie
facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Lungimea
lucarnelor nu va depdsi 8,0 m.

-Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica, tigld de beton, tigld metalica cu acoperire de piatra
naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf, tigla fotovoltaica.

-Este interzisa realizarea invelitorilor din imitatie tigla ceramica din tabla, azbociment, membrana
bituminoasa, tabla féltuita sau alte materiale sintetice.

-Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-portocaliu-visiniu.
Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente si atipice comunei Ciurila: albastru, antracit,
verde, rosu aprins, s.a.

-Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa
folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

-Streagina va avea o pazie simpld sau decupatd decorativ din lemn tratat.

-Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis in planul invelitorii.

Materiale recomandate pentru invelitori: tigld ceramic, tiglad de beton, tiglda metalica cu acoperire
de piatra natural, placi de fibrocement, sindrila, paie, stuf, tigla fotovoltaica.

Materiale interzise pentru Invelitori: imitatie tigld ceramicd din tabld, azbociment, membrana
bituminoasa, alte materiale sintetice, tabla faltuita.
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Paleta cromatica recomandati pentru invelitori este gama culorii maro.
Fatade:

-Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra;

-La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

-Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
poliesteri, PVC sau altele similare.

-Se interzice realizarea anexelor gospoddresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

-Ornamente pe fatadd - Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei
Ciurila, realizate din materiale precum tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

-Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

-Materiale lasate aparent precum piatra si cdramida nu vor fi vopsite putand fi doar véruite in alb sau
alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu" (albastru deschis), lemnul lasat aparent se va trata intr-o
cromatica cat mai apropiatd de culoarea naturala a acestuia.

Materiale recomandate pentru fatade: tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaj de
piatra.

Materiale interzise pentru fatade: inox, balustri din beton sau piatrd, poliuretan, policarbonat, tabld
lucioasd, soclu cu tencuieli pe baza de ciment, sau tencuieli decorative mozaicale, similipiatra sau
placi ceramice.

Cromatica recomandata: alb, albastru, ocru, gri.

Cromatica interzisa: culori saturate, stridente, dungi pe fatade, vopsirea materialelor aparente.
Tamplarii:

Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tAmplarie
metalicd sau PVC, atat la ferestre cat si la usi;

Toate elementele de timplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In
cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deterioratd se va reconditiona sau
inlocui, fard modificarea impartirii specifice.

Culorile permise pentru vopsirea tdmplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde.
Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

Este interzisa tamplaria din PVC alb;

La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si
proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau
vegetatie.

Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant In zond. Suprafata vitratd a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi 30% din
suprafata.

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu
forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb, poligon, etc.).

Materiale recomandate pentru tAmplarii: lemn tratat cu ulei sau vopsit, obloane din lemn.

Materiale interzise pentru timplarii: geam bombat, reflectorizat, oglindd, obloane, rulouri din
PVC, goluri cu forme atippice.

Cromatica recomandatd pentru fatade: alb, albastru, maro, verde.
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Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

-Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica sau in lipsa
acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana la realizarea
retelelor/instalatiilor centralizate.

-Este interzisa bransarea la reteaua publica de apa fara bransarea la reteaua publica de canalizare; in
cazul in care nu exista retea publicd de canalizare se vor adopta solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0 mc;
-Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

-Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii; Prescriptiile se
aplica In mod corespunzdtor si retelelor de gaze naturale;

Realizarea retelelor edilitare:

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa;

Apele pluviale:

-Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din
Codul Civil privind picétura streasinii; La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1,000 mp se va
prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor
pluviale.

Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere; Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10,0 metri de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi opaca pani la inaltimea de 1,40 m si
transparentd peste cota de 1,40m.

Este permisa utilizarea materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice folosirea
sarmei pentru partea transparentd a Imprejmuirii. Depozitarea gunoiului de grajd este permisa pe
platforme individuale (gospodaresti) impermeabile.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va
face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stdnjeneasca circulatia pietonala si auto.

ARTICOLUL 15 - SPATII VERZI

Terenul ramas liber In urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatic;

Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata totald a parcelei; In acest calcul pot fi
luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

Receptia constructiei este conditionatd de existenta unui numar de minim 6 arbori si/sau
pomi, plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare; in cazul in care limitele laterale
sau cea posterioara coincid cu limita intravilanului, 1n interiorul parcelei de-a lungul acestor laturi se
vor planta minim 12 arbori si/sau pomi, in doud randuri paralele cu latura respectiva.
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ARTICOLUL 16 — IMPREJMUIRI

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisad numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cdramida, lemn, nuiele, metal, plasd de
sarma, garduri vii/ plante agititoare, s.a.). Iniltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de materiale
plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.) sau a placilor metalice; Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii;

Imprejmuirile spre strada a parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente de la inaltimea de 60
cm;

Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor
si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

Portile de acces pe parcel se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul Imprejmuirii.

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului;

Pentru toate parcelele din afara limitei zonei centrale imprejmuirea se va realiza la o distanta de
6,00m fatd de aliniament an dreptul clddirii reglementate, conform profilelor stradale marcate pe
plansele reglementarii UTR.

Portiunea de teren cuprinsa intre aliniament si imprejmuire va rimane In proprietate private si va
fi tratatd ca si gradind de fatadd in proportie de minim 40%. Pe aceastd fasie de teren se vor amenaja
spatii de parcare pentru locatari sau vizitatori. Se pot admite derogéri de la alineatele precedente cu
conditia intocmirii unei documentatii de urbanism (PUD) elaborate si aprobate conform legii.

SECTIUNEA 1V — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT),
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT maxim =30%

Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar la
autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, POT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata constructiei existente la
cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.

CUT maxim = 0,7

Daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, iar la
autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, CUT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata constructiei existente la
cea a noii constructii si raportandu-se la suprafata terenului initial.
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