ROMANIA Spre stiinfd:
JUDETUL CLUJ : comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
PRESEDINTE :
Nr. 42510 / 2021 2
J{E FICAT D URBANISM
Nr. .24 L din{2:42. 000

in scopul:
Elaborare documentatie P.U.D. si documentatie pentru autorizarea executarii
Iucrarilor de construire casa familiala, acces, bransamente utilitati si imprejmuire

Ca urmare a cererii adresate de LOMNASAN CRISTIAN SORIN, cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul
CLUJ-NAPOCA, cod postal
inregistrata la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 42510 din 24.11.2021,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod
postal ....,, nr. ....., bl ..., SC. ....,, €t. ..., ap. ... identificat prin extras de carte funciard nr. 54236 Ciurila

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobati prin Hotirarea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, prelungitd cu Hotdrirea Consiliului
Local Ciurila nr. 83/2020,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucridrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG comuna Ciurila, sat Salicea i cu extras de carte funciard nr. 54236
Ciurila, imobilul este situat fn intravilan, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privatd, conform extras de carte funciard nr. 54236 Ciurila obtinut pe
bazd de cerere de la OCPI, bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitd{i urbane (alimentare cu
apd, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al comunei Ciurila, sat
Silicea - strada localitatii , conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Cluj precum si al municipiilor, oraselor si comunelor judetului Cluj, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitati publice - a drumului judetean D) 107 R
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afld in zona de
protectie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenului este arabil, conform extras de carte funciara nr. 54236 Ciurila

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriului aprobate:

PUG Comuna Ciurila - UTR 1 - L - Subzona rezidentiala de tip rural si functiuni complementare

Functiunea dominantd: arabil in intravilan,

Utilizdri permise: imbundtdtiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pana la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone verzi
amenajate, Tmbundtitiri, completiri si extinderi la nivelul echipdrii zonei, utilizarea terenului pentru
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productia agricola.

Utilizari permise cu conditioniri:eliberarea autorizatiei de construire pe baza unui plan de situatie
reactualizat, cu integrare in lotizare care sj ilustreze respectarea regulilor proprii lotiziri, reparatii,
amenajari si extinderi cu functiunea de locuire, locuinte noi numai pe baza PUD.

Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pani la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazi trafic important de
marfuri, activitdti productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, depozitiri de materiale refolosibile, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere,
autobaze i statii de Intretinere auto, orice activitate care produce poluare sonors, defrigari necontrolate,
deschideri de cariere/ gropi de imprumut, orice lucriri de terasament care pot provoca scurgerea apelor
de pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea rapidi a apelor meteorice.

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabiljte prin acte administrative
de catre Consiliul Local Ciurila,

2.4. Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afl§

imobilul - nu sunt,

v

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune construire de construire casi familiald, acces, bransamente utilitati si imprejmuire

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform
cadrului confinut din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Ciurila, in vigoare, pentru investitia propusi este necesari elaborarea si avizarea in prealabil a unei
documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu.

3.2.0bligatii/constrangeri de naturj urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fajd de drumurile publice adiacente:

* Amplasarea fati de aliniament - Autorizarea executdrii constructiilor la D] 107 R este permisa cu
respectarea zonei de siguran{d (a se vedea regulamentul aferent zonei)- 12m din axul drumulyi judetean.
Cladirile se amplaseaz3 la retrageri de minim 4 m fata de limita zonei de protectie la stradd, cu conditia ca
Indltimea maximi la cornisa a cladirilor si nu depdseascd distanta dintre acestea si aliniamentul de pe
latura opusd a strizii sau a circulatiei pietonale, dacj inaltimea cornisei depdseste distanta dintre
aliniamente clidirea se va retrage de la aliniament cu o distant3 minims egald cu diferenta de iniltime a
cladirii dar nu mai putin de 4 m. La toate drumurile se prevede amenajarea trotuarelor, rigolelor, a
spatiilor verzi, amplasarea semnalizirii rutiere, a iluminatului public. In cazul funditurilor sau a
drumurilor publice care deservesc locuinfe sau unititi cu un aflux mic de autovehicul (fard circulatie de
tranzit), retragerea minima a noilor construii este de 3,0 m fati de aliniament; In cazul acceselor
carosabile secundare si/ sau in interioru] proprietdtilor, se admite implantarea construirilor noi la o
distantd minima de 3,0 m fata de ampriza drumurilor sau aleilor carosabile proprii,

(ii) retragerile gi distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietitile vecine:

* Amplasarea fati de limitele laterale/limita posterioars - distangele minime obligatorii faid de limitele
laterale ale parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil, Distanfa minim3 intre constructiile pe
aceeasi parceld s3 fie egald cu jumitatea indlfimii constructiei celei mai inalte dar nu mai micd de 3 m.
Respectarea conditiilor de vizibilitate - percepfia unei portiuni din bolta cereasci din interiorul fiecarei
incdperi. Streasina s3 fie situati in interiorul parcelei pe care se afl3 constructia. Distantele minime
necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri. Este obligatorie
asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 m pentru masina de interventie. Este obligatorie
asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel putin o fatada cu ferestre iar la cea de-a doua se
va accede fie carosabil - amenajari cu ldfimea de 12 m, fie pe jos, pe un culoar lateral cu litimea de 1,5 m.
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Nu se asigura autospeciale de interventie pentru constructii situate pe deniveldri mai mari de 0,5 m.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regu}amentul local de urbanism, din
P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism:

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu despreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care prin
conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisd. Recomadarile generale privind
aspectul constructiilor sunt: regimul de construire izolat, indlfime recomandatd P+M, P+1E+M, nivelurile
parter vor fi orientate cu accentul principal citre spatiile publice - stradi sau spatii pietonale, materialele
de constructii utilizate pentru invelitori - tigld, sindrild, exclus tabld, pldci azbociment i finisaje exterioare
si fie compatibile cu zona - lemn, si{d, tencuiald, zidarie de piatrd, tamplarie de lemn, aluminiu, PVC.
Amenajarea curtilor se va face tindnd seama de proporfia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu trotuare
de gardd, accese auto si/sau pietonale, platforme pavate, utilizind materiale naturale. Se interzic
suprafete betonate si impermeabile. Conformarea constructiei sa respecte normativele de siguranfa
exploatirii in constructii - zidirie, structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor sa
respecte principiile statice si structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor s3 fie
naturale si compatibile cu zona in care se incadreaza. .

(iv) inilfimea maximi admis3d pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numdr de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri):

* Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indlfimii medii a cladirilor Tnvecinate §i a
caracterului zonei fird ca diferenta de Tnilfime s& depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat Invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire si functiuni complementare este ca regimul de
indltime a cladirilor si urce in raport cu restul localititii si sd se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile noi, extinderile si supraetajirile constructiilor existente se vor execufa tinind seama de
media iniltimii clddirilor invecinate si nu vor depdsi in indltime cu mai mult de doud nivele inaltimea
constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aliturat, de aceeasi parte a strazii, Fac excepfie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform

legii.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: POT max =
30%, CUT max =0,6

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisi in urmatoarele conditii - frontul la stradd de minim 5
m pentru clddiri insiruite si minim 12 m pentru cladiri cuplate si izolate, suprafata minimd a parcelei sd fie
de 150 mp la cladiri ingiruite si min 200 mp la cladirile cuplate sau izolate, addncimea sd fie mai mare sau
cel putin egal cu lafimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc toate
aceste conditii.

3.3. echiparea cu utilitd}i existente si referinfe cu privire la noi capacitdti prevazute prin studiile §i
documentatiile anterior aprobate (api, canalizare, gaze, energie electricd, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. In zond existd retele de energie electricd i
telefonie. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de alimentare cu energie
electrica.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru
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accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile fn interiorul parcelei de minim 3,5 m iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supraldrgiri de depitire si suprafete pentru
manevre de intoarcere, in cazul unei parceldri pe doud randuri accesele Ja parcelele din spate se vor
realiza prin fundituri cu o singurd bandi de 3,5 m litime sub 30 m si doud benzi-si trotuar pe cel putin o
laturd, in cazul funditurilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare
funcfiondrii diferitelor activitati se admite numai in interiorui parcelei, deci in afara circulatiei publice sia

parcajelor publice.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism sus amintite - PUD, se vor

depune/obtine/elabora urmitoarele avize, acorduri, studii etc;

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Aviz amplasament Compania de Apd Somes S.A.

- Acord prealabil C] Cluj - DADPP pentru acces, racorduri si bransamente la D] 107 R

- Aviz Inspectoratul de Politje Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE
(plan de incadrare in zoni si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specificd locald

- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnituri RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobirii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al Judetului

Cluj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE CASA FAMILIALA, ACCES, BRANSAMENTE UTILITATI SI
IMPREJMUIRE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri gi programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si si decidi, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
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Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord
cu rezultatele consultarii publice. '

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma
evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investi{iei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¥

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

® BTAC B DTOE DO DTAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitajile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa [1gaze naturale
[J canalizare Bd telefonizare

alimentare cu energie electrici [ salubritate
[ alimentare cu energie termicd [l transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
Ol securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr, 571/2016
[ protectia civild
[ sanitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatétii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

- Autorizatie CJ Cluj - DADPP pentru acces, racorduri si brangamente la D] 107 R

- Aviz Inspectoratul de Polifie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zoni gi plan de situajie - in format analogic si digital -
format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L

- Acord notarial al vecinilor, in cazul in care imprejmuirea se realizeazad pe limita de proprietate
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- P.U.D. avizat si aprobat conform Legii (plan reglementdri urbanistice si H.C.L. Ciurila de aprobare)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

- Verificator tehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specific locali

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existenti in zon3, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de 0.C.P.I. care si cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

B alimentare cu energie electrica
alimentare cu api

O canalizare

[ gaze naturale

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitari se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apd si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

nu este cazul.

f) Documentele de plati ale urmdétoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL
JUDETULUI,

Simona GACY

ARHITECT SEF,

4rh. ClaudiinDaniel

PRESEDINTE,

" - A TISE

SEF SERVICIU,

intocmit/Redactat
Roxana Cristea

Achitat b e i o lei, conform chitantei nr. din ...
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .................
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de lﬁlz%ana la data de lﬁ\zﬁa%

Dupad aceastd datd, o noua prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
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PRESEDINTE, /.-
ALRTE " /

IngogmiRedactat 4

Data prelungirii valabilitigii OF: Al 2022,
Achitat taxa de .......ooccomnmn, lei conform chitangei nr.

DETULUI,

din

ARHITECT SEF,
AGEAODIU DDANIEL

Transmis solicitantului la data de.................. direct/prin pogt3
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