ROMANIA Spre stiingd:
JUDETUL CLUJ comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 28615 /2022

N s . din S

In scopul: )
Elaborare documentatie P.U.D. si documentatie pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de construire a obiectivului - o cas3 cuplatd, amenajari exterioare,
imprejmuire teren, racorduri si bransamente la utilitati

Ca urmare a cererii adresate de IVAN ADRIAN-IOAN, cu domiciliul in iudetul

telefon/fax ...., e-mail ...., inregistrati la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 28615 din 13.07.2022,
Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal ..., , nr. ..., bl.
s SC. oy €. o, @P. ... Identificat prin extrasul de carte funciari nr. 64231 Ciurila
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobatd prin Hotdrarea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, prelungiti cu Hotirarea
Consiliului Local Ciurila nr. 83 /2020, '
faza PUZ aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Ciurila nr, 11 / 11.06.2010,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de

constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC: ,
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, sat Silicea, cu PUZ aprobat prin H.C.L. Ciurila
nr. 11 din 11.06.2010 i cu extrasul de carte funciarid nr. 64231 Ciurila, imobilul este situat in
intravilanul satului Silicea, comuna Ciurila, in afara perimetrului de protecfie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privats, conform extrasului de carte funciar nr. 64231 Ciurila.
Brangamentele si racordurile noi la retelele de utilitdfi urbane (alimentare cu api, electricitate,
telecomunicafii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului Cluj - drum judetean D]
107 R, conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipiilor, oragelor si comunelor judegului Cluj, cu modificirile §i completirile
ulterioare si/sau prin a drumului local.
1.3.
1.3.1. Servitufi care afecteazi terenul: nu este cazul
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul
1.3.3. Zona de utilitéi publice - a drumului judegean DJ 107 R si a drumului local
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afli in zona de

protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuald a terenului este arabil, conform extrasului de carte funciari nr. 64231 Ciurila,

obtinut pe bazd de cerere de la OCPI.

2.2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Conform PUZ Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte familiale, aprobat prin H.C.L.
Ciurila nr. 11 din 11.06.2010:

UTR L - Zona de locuinte si functiuni complementare,

Amplasament: intravilan

Functiunea dominanta: locuirea
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Utilizadri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim D+P+E niveluri, in regim de construire
insiruit, cuplat si izolat si functiuni complementare, case de vacantd, garaje auto si anexe aferente
caselor de locuit;

Utilizdri permise cu conditii: se admint functiuni pentru servicii si activitdti nepoluante de micd
capacitate cu conditia obtinerii acordului de mediu.

Utilizéri interzise: locuinte in blocuri, activitati productive poluante, risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat, depozitdri de materiale refolosibile, platforme precolectare deseuri, depozitare
pentru védnzare materiale inflamabile sau toxice, cativitati care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice, lucrdri de terasament de naturd sd afecteze
amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente. Functiuni care prin natura
lor pot crea poluare sau servituti asupra terenurilor limitrofe.

2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte

administrative de cdtre Consiliul Local Ciurila.
2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona In care se

afld imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

3.1. Restrictii impuse:
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut

din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de construcfii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

3.2.0bligatii/constriangeri de naturd urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei Ciurila, in vigoare, pentru investitia propusa este necesard elaborarea si avizarea in prealabil
a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu.

Conform PUZ Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte familiale, aprobat prin H.C.L.
Ciurilanr. 11 din 11.06.2010:

UTR L - Zona de locuinte si functiuni complementare
i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: retragerile fata

de drumurile de acces vor fi de 5 metri de la limita de proprietate a drumului judetean si 3 m fatd de
drumul privat de acces.

(ii) retragerile si distangele obhgatoru la amplasarea constructiilor fajd de proprietétile vecine:
clddirile vor respecta regimul de construire conform R.L.U.; amplasarea constructiilor in interiorul
parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fasad de limitele laterale si posterioare,
respectiv 0.60 m pentru fatadele fara goluri si 2,00 m pentru fatadele cu goluri, conf. Cod Civil
(jumadtate din Tnalfimea cladirii celei mai Inalte), precum si cu respectarea distantei minime intre
clddiri necesard interventiilor in caz de incendiu. Distanta intre constructiile de pe aceiasi parceld va fi
minim egald cu jumdtate din inaltimea la cornisd a clddirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.
Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sd nu depdseasca indltimea
gardului cdtre parcelele invecinate (1,50 metri).

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele Tnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: clddirile noi se vor integra in caracterul
general al zonei si vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

toate clddirile vor fi prevdzute cu acoperis; garajele si anexele vizibile circulatiei publice se vor
armoniza cu finisajele si arhitectura clddirii principale. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clddirilor, garajelor si anexelor.

(iv) indlj{imea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): D+P+E

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzdtoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: POT
max = 35%, CUT max =0,9

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): autorizarea executdrii constructiilor este permisd in urmdtoarele conditii - frontul la
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stradd de minim 8 m pentru, suprafata minimd a parcelei s fie de 400 mp. Se mentine dimensiunea i
forma parcelarului initial.

3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinfe cu privire la noi capacitdi prevdzute prin studiile gi
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.):

toate constructiile noi vor fi racordate la retelele edilitare publice existente de alimentare cu energie
electricd. Canalizarea se va rezolva n solutie locald. Aliméntarea cu apd dintr-un put forat pe parceld.
Incilzirea prin solutii locale.

In conformitate cu P.U.G. in zon4 existi regele de energie electrici si telefonie.

3.4. circulafia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: gardurile spre stradd vor fi transparente, decorative, cu
indltime medie de 1,50 m, materialele fiind in concordanta cu specificul local. Spatiile libere vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fasadd. Spatiile neconstruite si neocupate de accese
si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori; in zonele de versanti se recomanda plantarea
speciilor de arbori a ciror radacini contribuie Ia stabilizarea terenului. Se va asigura profilul stradal 1-

1de7m.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de

elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism' sus amintite - PUD, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Propunere de dezmembrare parceld n zona accesului pentru reglementarea profilului stradal,
conform prevederilor legale in vigoare, dupa caz

- HCL Ciurila pentru acces si realizarea de bransamente/racorduri la strada localititii

- Acordul tuturor proprietarilor din =zona strazii localititii pentru realizarea de

bransamente/racorduri

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea

PUD/DTAC/DTOE (plan de Tncadrare in zond si plan de situatie - In format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare n arhitectura specificd locald

- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobdrii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al

Judetului Cluj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. S DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI - O CAS# CUPLATA, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
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Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. ¥ 4

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337 /CEE, procedura de emitere a acorduhgl de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei
pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice,
- centralizdrii opfiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei In acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta Ia

autoritatea competenti pentru protecfia mediului in vederea evalurii initiale a investifiei si stabilirij
demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a. procedurii de evaluard
adecvatd. In urma evaluirii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emitej
punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirij
impactului asupra mediului si/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritdfii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii d¢
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de

urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
c) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

X pTAC H DTOE [ DTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infréstructum (copie):
[Jalimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [Jtelefonizare
& alimentare cu energie electrici & salubritate
Ol alimentare cu energie termici  [Itransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
U securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016

O protectia civild
[sdndtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanitigii nr. 119 /2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
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- Dezmembrare parceld in zona accesului pentru reglementarea profilului stradal, conform
prevederilor legale in vigoare, dupi caz

- HCL Ciurila pentru acces si realizarea de brangamente/racorduri la strada localititii

- Acordul tuturor proprietarilor din zona strizii localitdtii pentru realizarea de
bransamente/racorduri

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliar3 pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de fncadrare in zon4 si plan de situatie - in format analogic si digital -
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- P.U.D. avizat gi aprobat conform Legii (plan reglementiri urbanistice si H.C.L. de aprobare)

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifici locali avizat la PUD

- Verificator tehnic

- Raport privind performanta energetica a clidirii conform Legii nr 372/2005 - cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse
regenerabile . :

D.T.A.C. va cuprinde soluiile de asigurare, brangare i racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitara existenti in zon, fiind in acest scop prezentat un plan privind construcgiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de 0.C.P.I. care sd cuprindi
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,
alimentare cu energie electrici
alimentare cu api
& canalizare
[ gaze naturale

In cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitari se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

Act de reglementare emis de autoritatea competenti pentru protectia mediului, la PUD.

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Dovada Inregistrare OAR

- Pentru Autorizatie de Construire

- Pentru Timbru de arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

ARG /SECRETAR GENERAL AL
PREFEDINTE, < swberiz > JUDETULUL, ARHITECT SEF,
/ 4 2\ s
——AHnTISE |- A% o 2 Simona GACI rh. Claudiyi-Daniel
= ¥ 20.09.922
w e
SEF SERVICIU,
Intocmit/Redactat
Roxana Cristea
Achitat taxa de Q.S ............. lei, conform chitantei nr. $€5 d< din ,_LC-O;',_.;O e

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de .....cmmesnennns pand la'data de ...

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. .

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT $EF,

intocmit/Redactat

Data prelungirii valabilitafii ................
Achitat taxa de ...eenen lei conform chitanfei nr. ..., 5 s OO
Transmis solicitantului ]a data de ............... direct/prin postd.
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,f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ 3
._ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda , 09
14 - 02
F - L Anul | 2023
MI.“ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
2R T PENTRU INFORMARE ﬁi”’%‘?“s

) Carte Funciard Nr. 64231 Ciurila ' ’lll Mmmmw

: A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Salicea, Nr. FN, Jud. Cluj

grrt N ;::::;g:lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

1.585 Teren imprejmuit;

Al 1 L : .
6423 Imprejmuit partial cu gard de plasa si gard de beton.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

16423 / 14/04/2022

Act Notarial nr. 1498, din 13/04/2022 emis de Stancu Tudor Dan NP;

Se infiinteaza cartea funciara 64231 a imobilului cu numarul cadastral Al
B1 [64231 / UAT Ciurila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 57340 inscris in cartea funciara 57340;

Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumpdarare si Al
dezmembrare bun comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

B4

1) IVAN COSMINA DANIELA, si sotul
2) IVAN ADRIAN-IOAN

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
. Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 64231 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64231 1.585 Imprejmuit partial cu gard de plasa si gard de beton.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

0173

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & 2 ;
Crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.585 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 28.814

2 3 3.772

3 4 6.889

4 5 5.231

5 6 35.996

6 7 43.26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 64231 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 36.187

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acéstui extras. :

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/02/2023, 12:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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