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Functiuni complementare: culturd, comert, culte, spatii verzi.
Utilizdri permise: Tmbunititiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte

individuale in regim izolat sau cuplat cu P pand la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone verzi
amenajate, Tmbundtatiri, completdri si extinderi la nivelul echiparii zonei, utilizarea terenului pentru
productia agricola.

Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pand la Intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza trafic important de
marfuri, activitdti productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de intretinere auto, orice
activitate care produce poluare sonord, defrisari necontrolate, deschideri de cariere/gropi de imprumut.
2.3. Se vor respecta reglementdrile fiscale specifice localititii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de cétre Consiliul Local Ciurila.
2.4. Alte prevederi rezultate din hotéréarile consiliului local sau judetean cu pr1v1re la zona in care se afl

imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEBNIC:

Se propune construire LOCUINTA, acces, imprejmuire, bransamente si racorduri noi la retele]e de utxhtatl,

urbane.

3.1, Restricii impuse: Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planulu{

‘Urbanistic General al Comunei Ciurila, in vigoare, pentru investitia propusid este necesara elaborarea i
‘avizarea in prealabil a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu, Documentatia pentru

obfinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului confinut din Legea nr. 50/ 1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii; republicatd cu modificdrile si completirile
ulterioare.

- 3.2.0bligatii/constrangeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:

conform PUG-.
Zona pentru locuinte si functiuni complementare - Subzona rezidentiald de tip rural si functiuni

complementare L

(i) regimul de aliniere a terenului si construciiilor fajd de drumurile publice adiacente: Autorizarea
executdrii constructiilor la DJ 107 R este permisd cu respectarea zonei de siguranti - 12m din axul
drurnului judetean. Clddirile se amplaseaza la retrageri de minim 4 m fa{d de limita zonei de protectie la
strad, cu condifia ca tnaltimea maximi la.cornigd a clddirilor si nu depiseascs distanta dintre acestea si

aliniamentul de pe latura opusd a strizii sau a circulatiei pietonale, daci inéltimea cornifei depiseste
distanta dintre aliniamente clidirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima4 egald cu dlferen;a

de Tndltime a cladirii dar nu mai pufin de 4 m.

(ii) retragerile si distanfele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdfile vecine: dlstan;ele
‘minime obligatorii fajd de limitele laterale ale parcelel cii respectarea prevederilor Codului Civil. Distanta

minimé Intre constructiile pe aceeasi parceld si fie egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai
inalte dar nu mai mic3 de 3 m. Respectarea conditiilor de vizibilitate - perceptia unei portiuni din bolta
cereascd din interiorul fiecdrei incdperi, Streagina sa fie situatd in interiorul parcelei pe care se afli
constructia. Distanfele minime necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitdii
teritoriale. de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 m pentru
masina de interventie, Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel putin o
fatadd cu ferestre iarlacea de-a doua se va accede fie carosabil - amenajéri cu lijimea de 12 m, fie pe jos,
pe un culoar lateral cu li{imea de 1,5 m. Nu se asigurd autospeciale de interventie pentru constructii
situate pe deniveldri mai mari de 0,5 m.

(i) elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al clidirilor in raport cu imobilele invecinate,
precumn §i alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executirii constructiilor este
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permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine funcfiunii acestora $i nu degpreciazd aspectul general
al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior Intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisi. Recomadirile generale privind aspectul constructiilor sunt: regimul de

construire izolat, Indlfime recomandatd P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal

cétre spatiile publice.- stradad sau spatii pietonale, materialele de constructii utilizate pentru fnvelitori -
tigld, sindrild, exclus tabld, pldci azbociment si finisaje exterioare s3 fie compatibile cu zona - lemn, sit3,
tencuiald, zidirie de piatrd, timplérie de lemn, aluminiu, PVC. Amenajarea curtilor se va face tinidnd seama
de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu trotuare de gardd, accese auto si/sau pietonale,
platforme pavate, utilizdnd materiale naturale. Se interzic suprafefe betonate si impermeabile.
Conformarea constructiei sd respecte normativele de siguranta exploatdrii in constructii - zidarie,
structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor s# respecte principiile statice si
structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor si fie naturale si compatibile cu
zona in care se incadreaza.

(iv) indlfimea maximd admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coami, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numdr de niveluri, ¢t si in dimensiuni reale
(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indl{imii medii a clddirilor invecinate §i a
caracterului zonei fard ca diferenta de fndljime sd depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat fnvecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire si funciiuni complementare este ca regimul de

indl{ime a clidirilor sd urce In raport cu restul localitafii §i sd se situeze intre P+M g§i P+1E+M,

Constructiile noi, extinderile si supraetajarile constructiilor existente se vor executa {inind seama de
media indlfimii clddirilor invecinate si nu vor depdsi in indlfime cu mai mult de doud nivele indltimea
constructiilor imediat {nvecinate - cele amplasate aldturat, de aceeagi parte a strizii. Fac exceptie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii. '
(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),

raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parceld care face obiectu] solicitidrii: POT max =
30%, CUT max =0,6 .

(vi) dimensiunile §i suprafetele minime §i/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):

autorizarea executarii constructiilor este permisd in urmétoarele condiii - frontul la stradad de minim 5 m
pentru cladiri ingiruite si minim 12 m pentru clddiri cuplate §i izolate, suprafata minima a parcelei s fie
de 150 mp la clddirile insiruite si minim 200 mp la cl&diri cuplate sau izolate, addncimea s& fie mai mare
sau cel putin egald cu lifimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc
toate aceste conditii. Parceldrile cu un numdr de parcele egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate
numai cu condifia echipérii colective cu apé si canalizare §i a asigurdrii accesului la un drum public, in
zonele cu parceldri existente autorizarea noilor constructii se va face curespectarea normelor de igiend si
protectie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ,
PUD aprobate de consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu htllltatl existente si referinte cu privire la noi capacitdji previazute prin studiile 51.
documentatiile -anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, '
telecomunicafii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zon# existd retele de energie electrici si
telefonie.

3.4. circulafia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinfe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de minim 3,5 m iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m $e vor prevedea supraldrgiri de depétire i suprafete pentru
manevre de Tntoarcere, in cazul unei parceldri pe doud rénduri accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin fundituri cu o singur bandi de 3,5 m litime sub 30 m si dou# benzi si trotuar pe cel putin o
laturd, in cazul fundaturilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare
functionrii diferitelor activitifi se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice:si a

energie termicd,




parcajelor publice.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de

elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Pentru Intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Acord prealabil DADPP - Consiliul judetean Cluj - pentru deschidere acces la drumul judetean DJ 107 R si
realizarea de brangamente / racorduri

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere
- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Aviz amplasament SC Compania de Apd Somes SA

- Aviz AN Apele Romane - ABA Mures - Targu Mures - amplasament
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE

(plan de fncadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70) '

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare iIn arhitectura specificd locald

- Act dereglementare emis de autoritatea competenti pentru protectia mediului
- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semniturd RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obpneru avizului arhitectului-sef al Judetului

Cluj

!

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru;
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA, ACCES, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE.
SIRACORDURI NOI LA RETELELE DE UTILITATI URBANE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SH
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

A

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de

construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdii competente pentru protectia mediului:

\

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor

proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea

anuritor planuri gi programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si

accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autontatea
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competentd pentru protecfia mediului stabilegste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii
opfiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord

cu rezultatele consultirii publice.

Tn aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administragiei publice competente cu privire la menfinerea’ cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii.

In situafia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la inten{ia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE va fi msog:lta de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie}
b) dovada titlului asupra imobiluluj; teren, ‘sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)
B D.T.AC D.T.0.E. [ D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane st.infrastructura (copie):

alimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [telefonizare

alimentare cu energie electricdi B salubritate
Dalimentare cu energie termicd [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendju cu incadrare in prevederile H.G.R. nr: 571/2016

O protectia civild, o .
[ sénitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Snétatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

.ale acestora (copie): »
- Autorizatie DADPP - Consiliul Judetean Cluj pentru deschidere acces la D] 107 R si realizarea de

bransamente / racorduri

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Aviz AN Apele Roméne - ABA Mures - Targu Mures - amplasament

- Plan topografic- vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTQE (plan de incadrare in zond si plan de situajie -~ in format analogic si digital -
format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L L







de la data de ... pand la data de ..
Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabxhtam nu este pOSIblla, solicitantul urmédnd s3 obtind, in_
————— conditiile legii, un-alt certificat de urbamism.
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUJ, ARHITECT SEF,
] S— r—
fntocmit/Redactat

Data prelungirii valabilitafil ... .

Achitat taxa de .o lei conform chitan;ei nr. . din
Y Transmis solicitantului Ja data de ... ws direct/prin postd .
N, \
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y;ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ Nr. cerere 23805
' 2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziua 14
ﬁﬁ Luna 08
5 Anui 2020

AGENTIS NATHINALA
Vh GARARA R B
FUERLICITAYL INOBILARE

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

e e oson i

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Salicea, Nr. FN, Jud. Cluj

I

Cod verificare
0627

i

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 1.300
Al 52584 Masurata: 1.240

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23805/ 14/08/2020

Act Notarial nr. 2441, din 13/08/2020 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

2) POPA CODRUTA

1) POPA CLAUDIU-RAZVAN, si sotia

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. .. s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 52584 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52584 Din acte: 1.300
Masurata: 1.240

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
/ / ) 5,

Date referitoare la teren

C) (':\'rrt Cfglt:s%g%e {,’Eﬁ SUE; ag;ata Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
v 1 arabil DA 1.240 11 18 - teren partial imprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit = {m)
1 2 11.281

3 14.947

3 4 41.476

4 5 15.19

5 6 30.193

6 7 1.656

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52584 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 19.309

8 1 15.104

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*¥k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Bon fiscal nr.32/13-

imobiliara cu codul nr. 232.

Data solutionarii,
26-08-2020

Data eliberarii,
I/

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
OLIMPIA MUNTEAN

(Olim ia lgpiaiicn
€.TRGEE0R008.26
maﬁt%é 16:18:13 +03'00"

08-2020 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate

Referent,

) Semnat digital de

(parafa si semnétura)

Paginé 3din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1












