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Functiunea dominantd: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturd, comert, culte, spatii verzi. ‘
Utilizdri permise: Imbunétatiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale In regim izolat sau cuplat cu P pind la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spafii reclame, zone verzi
amenajate, Imbundtatiri, completiri si extinderi la nivelul echipdrii zonei, utilizarea terenului pentru

productia agricola.
Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construiré pe terénurile cu riscuri naturale

previzibile, pani la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazi trafic important de
marfuri, activitdti productive poluante cu risc tehnologlc sau ‘incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, platforme pentrit precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de intretinere auto, orice
-activitate care produce poluare sonor3, defrisdri necontrolate, deschideri de cariere / gropl de Imprumut.
2.3. Se vorrespecta reglementdrile fiscale specrﬁce localitdfii sau zonei, stabilite prin: acte administrative

de catre Consiliul Local Ciurila,
2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judeteari ¢u privire la zona In care se afld

imobilul - i suht.

( )
3. REGIMUL TEHNIC: )
Se propune construirea unei locuinte -familiale, bazm vidanjabil, acces, racordun bransamente

“imprejmuire.
3.1 Restnc];u impuse: Se va. eIabora PUD:avizat si aprobat conform legil. Documentana ‘peritru objcme" 2E|
autorizafiei de: construire seva prezenta coniform cadrului. conpnut din Legea nr. 50/ 1991 privind
alitorizareéa exécutirii lucririlor de constructii, repubhcata cumodificdrile si completirile ulterioare.

3.2. Obhgajcu/constrancerl ‘de ‘paturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea mvestmel

conform PUG.
Zona pentru loculnte §1 functlum complementare - Subzona re21dentlala de tip - rural si functlum :

complementare L
(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fagd de drumurile pubhce adiacente: Autonzarea
exectitarii ‘constructiilor la D] 107 R este permisi cu respectarea zonei de siguranjd - 12m din axul

drumului judetean. Cladirile se amplaseaza la retrageri de minim. 4 m fa;a dé limita zonei de protectie’la -

stradd, cu-condifia ca ingltimea maxims la cornisd a cladirilor 53 hu depaseasca distanta dintre acestea si .

aliniamentul de pe latura opusi a strizii sau a circulatiei pietonale, daci Indltimea cornifei depaseste

distanta dintre aliniamente clddirea s¢ va retrage deéla ahmament cu o dlstan;a minimd egala ‘cu d1feren;a s

W
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- minime obhgatoru fata de liniitele laterale ale: ‘parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil. Dlstan;a— ‘-
minimé intre constructiile pe aceeasi parcela 4 fie egald cu jumétatea tndliimil constructiei celei mai

s

de mall:lme a cladivii dar nu maiputin'de4 m;.
(i) retragerlle si distantele obhga’coru Ta: amp}asarea constmcpﬂor fajca de propne’caple Yecine: dlstanjcel

Inalte dar-nu mai micd de 3 m. Respectarea conditiilor de‘vizibilitate - perceptia unei portiuni din bolta
cereascd din interiorul fiecirei JAncaperi. Streasma s& fie situatd in interiorul parcelel pe care se afld .
coristructia, sttan;ele minime necesare in caz de ‘incendiu .sunt stabilite - ‘pe baza avizului unitdgii -
‘teritoriale :de pomplen Este obligatorie asigurarea ‘riui-acces cu’ gabantul de minim 3 'x 3,5 m pentru .
magina de 1nterveny1e Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel putin.o -

i fatadd cu ferestre-iarla cea de-a douase.va accede fie carosabil - amenajdri cu Jafimea de 12'm, fie pe jos, o

pe un culoar lateral cu lajlmea de 1,5 m. ‘Nu. s¢ a31gura autospemale de Intervenjae ‘pentru construc;u

situate pe deniveldri mai maride 0,5m.
(i) elemente pr1v1nd volumetma §l/sau aspectul general al cIadlrﬂor in raport cu lmobllele mvecmate

- permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine funcpunn acestora §i nu degpreaaza aspectul general
- al Zonel. Autorizareéa executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspectexterior Intrdin
. tontradictie cu aspectul general al, zonei i depreciazi valorile generale acceptate ale - Urbanismului i
- arhltecturn este 1nterz15:a Recomadarﬂe generale pnvmd aspectul constructnlor sunt: reg1mu1 de

PUZ PUD sau d1n Regulamentul General de Urbamsm autorlzarea executari constructnlor este ~;




[
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construire izolat, indltime recomandatid P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal
catre spafiile publice - stradd sau spatii pietonale, materialele de constructii utilizate pentru fnvelitori -
tigld, sindrild, exclus tabli, plici azbociment si finisaje exterioare si fie compatibile cu zona - lemn, sitd,
tencuiald, ziddrie de piatrd, timplirie de lemn, aluminiu, PVC. Amenajarea curtilor.se va face tinind seama
de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu trotuare de gardd, accese auto §1/sau pietonale,
platforme pavate, utilizdnd materiale naturale. Se interzic suprafefe betonate si impermeabile,
Conformarea constructiel si respecte normativele de siguranta exploataru in constructii - ziddrie,
structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor si respecte principiile statice si
structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor s3 fie naturale si compatibile cu
zona in caré se incadreazi.

(iv) Indlf{imea maximid admisid pentru constructiile noi (totala, la cornigd, la coamd, dupi caz) 51
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numdr de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri); autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indl{imii medii a clidirilor invecinate si a
caracterului zonei fard ca diferenta de inilfime si depiseascd cu mai mult de ‘doud niveluri cladirile
imediat invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire §i functiuni complementare este ca regimul de
Indliime a cladirilor s urce in raport cu restul localittii si sd se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile noi, extinderile si supraetajirile constructiilor existente se vor executa tindnd seama de

media maltlmu clédirilor fnvecinate si nu vor depdsi‘in Indltime cu mai mult de doud. nivele indltimea.

) constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la

 ‘ preévederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aproba_t conform

' 4, REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

legii.

'(v) procentul maxun de: ocupare a terenulm (POT) 51 coeﬁc1entu1 maxim de utlhzare a terenulm (CUT) '

30%, CUT max 0 6
{vi) dimetnisiunile $i suprafetele minime §1/sau maxime ale parcelelor (incazul proiectelor de parcelare)

autorizarea executarii constructitlor‘este permisd in urmétoarele condiii - frontul la stradi de minim 5m

pentru clddiri insiruite si minim 12:m pentru clddiri cuplate:si izolate, suprafaja minimé a parcelel 53 fie

de 150 mp la clddirile Ingiruite si minim 200 mp la. cl#diri cuplate-sau izolate, adancimea sa fie mai mare

sau cel putin egald cu lifimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc-
.-toate aceste condlpz Parcelanle cu un numar de parcele egaI sau ma1 mare de 12 lotun vor “fi autorzzate{

~zonele cu parcelarl ex1stente autonzarea nozlor construcpl se va face cu respectarea normelor dei 1g1e a‘:sxi G
protectie a incendiilor in vigoare. Pentru- suprafetele parcelate incluse in planurl urbanistice locale PUZ,
PUD aprobate de. consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate :autorizatii de construire ‘cu .

conditia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respectlve

)3.3.. echiparea £, utlhtan existenté si referinte cu privire la noi capacxtat;l prevazute prin studiile st : ,
. documentatiile -anterior. aprobate (apa canalizare, gaze, energie electrics, energie terrmca i
telecomumcatu transport urban etc) in conform1tate cu P U.G. In. zona ex1s’ca re;eie de enérgie electrica. 51 o

telefonie.

34. circulafia pletomlor si-a autovehiculelor, accesele auto si parca]ele necesare in zond, potrivit studulor' o
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces 'si lot propriu se vor -

dsigura - dcces carosabil peritrit locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru

accesul’ ml}]oacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile In interiorul parcelei de minim 3,5 m’iar -
pentru cele cu Iungmn mai mari dé 25 m se Vor prevedea supraldrgiri de depdire si suprafe;e pentru.
manevre: de Intoarcere, in cazul ‘unei parcelari pe doud randuri ‘accesele la parcelele .din spate se ‘vor

realiza prin fundituri cu o singurd band3 de 3,5 m litime sub 30 m si:dous benzi §i trotuar pe cel putin.o

laturd, In cazul funditurilor cu o lunglme de maxim 100 m. Staj;lonarea ‘autovehicolelor necesare
functiondrii diferitelor activitii se admite numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiei publice si-a.

parcajelorpublice.
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Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat iri scopul declarat pentru
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA FAMILIALA, BAZIN VIDANJABIL; ACCES,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $1 RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI URBANE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare = solicitantul se va adresa autorititii competerite pentru protectia mediului:
 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU]J cu sediul in Clyj- Napoca, Calea Dorgbangilor nr.99,
'Cod 400609, Web site: http://apmcj:anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592. ;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului. 97/11/CE §i prin
Directiva Consiliului si Parlamentulul Etropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea

PR

anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea, publicului:
accesul Ta justitie, a. Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s

comunicd sohcxtantulul obhgal;la de & contacta aiitoritatea ‘teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa-
analizeze’ si s4 decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului mvestxjclel pubhce/pnvate in hsta

- v;prmectelor supuse evaludrii impactului astpra mediului.

In aphcarea prevederllor Directivei Consiliului 85/337/CEE procedura de emltere a acordulul de

mediu;se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunern documentapel pen’cru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritated adrinistratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere.a'acordului de mediy, autoritatea

competentd pentru protecfia mediuluf stabileste mecanismul - -asigurdri consultarii pubhce, centralizirii

optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oﬁcml cu privire la realizarea investitiei in acord :

cu rezultatele consultaru publice.

- Tn aceste conditii:

competentd pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si- stabilixii demararii

evaludrii inifiale a notificarii prmnd intentia de reahzare a proxectulul se va emite punctul de vedere §
autorltai;u competente peritru protectia mediului; ‘ (

1mpactulu1 asupra mediulul §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia de-a notifica acest fapt
autoritifii ‘administrajiei publice competente cu pr1v1re la mentinerea cererii pentrii aitorizarea
executdrii lucrarilor de constructil, :

 levaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunii la intentia de realizare a Investmel, acestd aré
Obligatia de a no’aﬁca acest fapt autorititii admlmstrapel pubhce competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fl insotitd de

urmitoarele documente:

) certificatul de urbanism (copie) L
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, say, dupa caz; extrasul de plan: cadastral actualizat la zi gi

* extrasul de carte furiciard de- informare actualizat Ia zi, I cazul Ihcare legea nu. dzspune ahfel (copze

legallzata) .
¢) documenta;za tehnicd - D T, dupa caz (2 exemplare orzgmale)

o E DTAC E? DTOE D ,D.T.A.D. :

Tn SItuapa in care autoritatea .competentd pentru protecna ‘mediului stabllegte efectuarea ‘evaludrii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbamsm ori pe parcursul deruldrii proceduru del

)

b
4

Dupa’ ‘primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritateal )

[procedurii de evaluare a. impactiilui asupra miediului 51/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma -

1




- In cazul llpse1 unor retele publice de echipare tehnico-edilitari se vor-indica mstala;ule proprn e
- prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.
el punctul de vedere/actul admmzstratzv al autorltapz competente pentru protec;za mediului [copze)

o d4) studii de specmhtate (1 exemplar original):
" - Verificator tehnic - DTAC

f e Studxu de 1ntegrare 1n arhltectura spec1ﬁca locala' Vla P.U, D .si D. T.A. C

516

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie): amplasament la PUD,
amplasament si racord/ bransament la DTAC

alimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [l telefonizare

alimentare cu energie electrici B salubritate
D alimentare cu energie termici  []transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
O protectia civild
O sénitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie): .
- HCL Ciurila pentru amplasare racorduri si brangamente si amenajare acces din strada localitatii

valabil la PUD si DTAC
- Plan. topografic vizat de Oficiul de cadastru $1 publicitate lmoblhara pentru intocmirea

. PUD/DTAC/DTOE (plan de 1ncadrare in zond si plan de situatie - in format analoglc si digital = -
Fa format dxfsistem de coordonate Stereo. 70) inclusiv.procesul verbal de receptie 0.C.P.L. . NS :
= Acord notarial al vecmllor, in cazul m care 1mpre]mu1rea se reahzeaza pe hmlta de proprletate = (e
Acord notarial al proprletarllor asupra CF nr. 51892 C1ur11a pentru reahzale acces si pentrufg. :
~ amplasare instalatii aferente dotdrilor edilitare T
- -P.UD. ce se va supune aprobaru prm H.C. L Clurlla dupa obtlnerea awzulul arh- sef al Cons:hulul e
. Judegean Clyj. : s
.= Adeverintd “emisd- de. prlmarla comunei Ciurila* prxvmd actuahzarea reglstrulul agricol cu
L suprafetele avand categoria de folosintd pajisti. permanente in sensul recuperdrii din terenurile
' neproductive a suprafetei egale cu cea aprobatd a fi scoasi din circuitul agncol prm emltarea._,

autorizatie de construire conform OUG nr.34/ 2013 art. 572 la DTAC i
- Studiu geotehnic la PUD si verificat la cerm;a Af la DTAC

--P.U.D. avizat si aprobat conform legii - DTAC

D.T.A.C. va cuprinde soluiile de asigurare, brangare si racordare noi a imobilelor propuse la
~infrastructura edilitars existentd in zond, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile = -
edilitare (subterane/supraterane) fntocmit pe suportul topografic vizat de O.CP.L. care si cuprindd
“*-amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100, msopt de' e
- avizele de racordare / bransare noi la mfrastructura edilitard existenta in zona i
‘BRalimentare cu energie electrica , B ‘

K alimentare cu apa
& canalizare -

[Clgazenaturale







’ g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ Nr. cerere 1257
W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Turda Ziva 14
; ﬁ@' Luna 01
i o Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
gL v PENTRU INFORMARE R
DLFRHRRATAI
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Salicea, Jud. Cluj
g:t r\'l‘lr':'t?pizsrt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54050 1.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
. inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
\..) [758325/03/2016
Act Administrativ nr. 25891/359, din 26/09/1995 emis de CJPSDDPAT CLUJ (act administrativ nr. 1243/18-03-
2016 emis de COMUNA CIURILA; act notarial nr. 109/30-08-2007 emis de BNP MARIANA LUPEA;);
B2 Se noteazd faptul cd imobilul este nregistrat in baza de date fara Al
localizare certd, datoritd lipsei planului parcelar
12259 / 19/05/2016
Act Administrativ nr. 7583, din 25/03/2016 emis de BCPI TURDA (act administrativ nr. 2171/06-05-2016 emis
de PRIMARIA COMUNEI CIURILA;);
B5 |5€ inregistreaza cererea de actualizare date tehnice in sensul trecerii Al
imobilului de sub A1 in intravila sat Salicea
4172/ 21/02/2017
Act Notarial nr, 628, din 17/02/2017 emis de Cosma Laura loana;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu drept cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) IVASCO VASILE, si sotia
2) IVASCO IRINA, bun comun
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu drept cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/2
1) IVASCO NICOLAE, bun propriu
- C. Partea Ill. SARCINI .
( y. Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R .
- . L b . eferinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunga 1.1




Carte Funciard Nr. 54050 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54050

1.000

* Suprafata este d

eterminatad in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/\\
()
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata < .. .
('“3 crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
J _ Teren neimprejmuit.
e 1| faneata | DA 1.000 11 49 Imobil inregistrat in planul cadastral

fara localizare certa datorita lipsei

planului parcelar.

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 2.95

2 3 20.646

3 4 39.243

4 5 27.632

5 1 38.974

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 54050 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

ok Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/01/2021, 12:29

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1















