ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

-

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef
Nr, 17575/11.06.2021

Ca urmare a documentatiei §i completirilor depuse de HADAREAN MARCEL , cu domiciliul/sediul in judetul Cluj,
municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ..., cod postal ...., str. ........ nr. ..., bl. ...., 5C. ..., €t.
wvey @P. ..., telefon/fax. -, e-mail -, inregistratd la nr. 17575 din 13.05.2021 pentru avizare documentatie P.U.Z.
discutata in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 10.06.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmulw, cu modificérile 51

completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ FAVORABIL
NI el 2 din L2703 20 29

pentru Plan Urbanistic de Zond pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA generat de imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciard nr. 53646 Ciurila

Initiator: HADAREAN MARCEL
Proiectant: 5.C. Estudio Tone S.R.L.

Specialist cu drept de semn&turd RUR: Nicolae Andreica
Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiaté in PUZ: Amplasamentul este situat in localitatea Salicea, comuna

Ciurila. Zona studiaté se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte funciara nr.
53646 Ciurila, Suprafata totald studiatd prin PUZ este de 750 mp. -

Pravederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- Teren situat in extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- Teren situat in intravilan in zona UTR Lp - zona locuinte si functiuni complementare si UTR S_Va zona verde cu
acces public nelimitat -

- regim de construire: izolat ' N

- functiuni predominante: locuire

~ H maxim propus = P+1

- POT maxim propus = 18%

- CUT maxim propus =0,4

- retragerea minima fatd de aliniament-3,0 m

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - 3,0 m fata de limita nord {edificabil}, 8,0 m fata de
limita sud, 3,0 m fata de limita vest

- circulatii si accese: accesul se realizeazé din drumul local

- echipare tehnico edilitard: prin racorduri si bransamente la refelele existente sau in sistem local

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publici de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napaca, Cluj,
Tel: 0372640000 | Fax: 0372640089 | cam. 509
E-mall: cjeluj@cjeluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro . 1]2







Amplasament: extravilan

Functiunea dominanta: teren in extravilan.
Utilizdri permise: pe terenurile din extravilan, Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii

50/1991 - Ordinul nr.839/ 2019, art. 60, alin (4): lucrari pentru retele magistrale, cdi de comunicatie,
imbunatitiri funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, constructii / amenajari
pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii,
alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii
si amenajari speciale.

Utilizdri interzise: sunt interzise toate activitdtile care nu sunt compatibile cu destinatia zonei.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitifii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de cdtre Consiliul Local Ciurila.
2.4. Alte prevederi rezultate din hotdrarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld

imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune
ELABORARE P.U.Z- INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL NR. 78 DIN 03.12.2019

Elaborare documentatie pentru autorizarea executirii lucririlor de construire a obiectivului LOCUINTA
UNIFAMILIALA, acces, imprejmuire, bransamente si racorduri la retelele de utilitifi urbane;

3.1. Restrictii impuse:

Destinatia propusi este incompatibild cu extravilanul. In vederea introducerii terenului in intravilan si
pentru stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum gi
a indicatorilor urbanistici (POT, CUT) se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform
legii.Pentru P.U.Z se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/ 2010 cu modificirile ulterioare. Documentatia PUZ si RLU aferent va respecta continutul
cadru PUZ conform ghid GM 010/2000, va stabili indicii urbanistici privind realizarea investitiei, cu
respectarea prevederilor H.G. nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Codul Civil va fi avizat conform prevederilor legale si aprobat de
Consiliul Local.

Conform AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL NR. 78 DIN 03.12.2019 Teritoriul care urmeazi sd fie
reglementat este identificat prin extrasul de carte funciard nr.53646 Ciurila, cu suprafata de 750 mp iar
suprafata studiatd va cuprinde intreg teritoriul reglementat prin documentatia PUZ intocmitd anterior
pentru zond si aprobatd prin HCL Comuna Ciurila nr.22/13.04.2012, si pentru care nu s-a emis avizul
arhitectului sef al judetului.

Se va asigura un minim de 5% spatiu verde public din suprafata totald conform art.10 alin (3) al Legii m
nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor. -
Terenul este situat in extravilanul localitatii Salicea, comuna Ciurila. Terenul va fi introdus in intravilan in
zona de locuire de tip rural si functiuni complementare. Este posibild construirea unei singure unitdti
locative individuale pe terenul studiat.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

regim de indltime propus = D+P+1

POT maxim propus = 35%

CUT maxim propus = 0,9

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Spatiile destinate parcdrilor auto se vor dimensiona in conformitate cu regulamentul general de
urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si cu

normativul de proiectare P-132/1993.
Se va asigura si un numadr de parcdri in alveole adiacente circulatiei rutiere, pentru vizitatori, in proportie

de minim 1 loc/5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.
Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
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proiectelor pentru asigurarea utilititilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare
se poate face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se
realizeazi doar ulterior executdrii tuturor lucrarilor de infrastructurd (utilitdti, drum) - receptia partiald a
imobilului (conform art. 37 alin. (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7/1996) se poate
realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste
(utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru
asigurarea infrastructurii vor fi suportate de citre beneficiar.

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd cu modificarile si
completirile ulterioare.

3.2. Obligatii/constrangeri de naturi urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: se va stabili prin

PUZ
(if) retragerile si distanjele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietdtile vecine: se va

stabili prin PUZ

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism: se va
stabili prin PUZ

(iv) Tnaltimea maximd admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cit si In dimensiuni reale

(metri): se va stabili prin PUZ
(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),

raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: se va

stabili prin PUZ
(vi) dimensiunile i suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):

se va stabili prin PUZ

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitdfi prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate ({apad, canalizare, gaze, energie electricd, energie termics,
telecomunicatii, transport urban etc.): -. '

3.4. circulaia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare tn zong, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Accesul se va realiza din drumul privat existent.

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUZ in conformitate cu ghidul privind metodologia de

elaborare si continut-cadru al PUZ:

Pentru Intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Acord prealabil DADPP - Consiliul Judetean Clyuj - pentru reglementare acces din drumul judetean DJ 107
R si amplasare regele edilitare, bransamente / racorduri

- Aviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Aviz amplasament SC Compania de Apd Somes SA
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliarad pentru intocmirea PUZ/DTAC/DTOE

(plan de incadrare in zond si plan de situatie - In format analogic si digital ~ format .dxf sistem de

coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifica locala

- Acordul exprimat in forma autenticd a tuturor proprietarilor de teren cupringi in PUZ
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5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executsiry;
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritzii compete M luergrijop de cop .
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in C)qute pentry Protecyia stgi_xctu‘ - @
Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office @apmgj. anpga 0ca, Caleg DOPOI;];:;;;II;I:” 0
-TO, telefy nr.99,
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) priy: 10264 - 41959 ;
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Direc‘fmd evaluares efecte] i
Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003 /35 /CE privind phv;_; Lonsiliyly; 97/1 101“: amfmxtor
anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul si modificarea, ¢y ar,lc}parea Publiculy; | / IE
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96 /61 /CEPTlvfre la Participareg a eba.boral_rea
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorig)y Prin Certificatyl ge p% h‘fuh" si
analizeze si sd decidd, dupi caz, incadrarea/ netncadrarea proiectulu-a- Mediu pengy, urbanism se
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. ! nvestitje; publice/ ca aceasta sy
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/ 337/CEE, pr private in lista /
mediu se desfdgoara dupd emiterea certificatului de urbanism, ante';?ced €mitere 3 4 :
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administ lmj ‘?epunem- docym entCO_rt_iqul de
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emite:atlel Publice Competentstlel pentru
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismuj asigurue,? acorduluj de mediy : .
optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cy p"i\?irzf; ‘ITOHSuItérii publice ,C:;E;r;.taf?
cu rezultatele consultérii publice. | A realizarea inyest tied in a%a\r;

ura de

In aceste conditii:
Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are objigar
competentd pentru protectia medxfxlm in vederea evaluirii ini;,‘alega t_la de a ge Prezenta 1a aytor;
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a Proceg {flVestm‘ej s stabilirii g xtavte_é
evaludrii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiecmlu‘frn de evaluare 5 decvats Igmaram__
autorititii competente pentru protectia mediului. 1S€ va emijte punctul de « I urma
In situatia In care autoritatea competentd pentru protectia me dhi vedere 3]
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitanty] ar ul ;tabilegte efectuarea eya]
e ob] aludrij
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evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd)
¢) documentatia tehnicd - D.T,, dupd caz (2 exemplare originale)
D.T.A.C. D.T.0.E. [ D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apd [ gaze naturale
[ canalizare O telefonizare

(X alimentare cu energie electrici B salubritate
[ alimentare cu energie termici  [ltransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016

[ protectia civild
[ sdnitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sindtigii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora (copie):
- Parceld intabulatd cu folosinga drum, in coproprietate, cu profilul stabilit prin PUZ avizat si

aprobat anterior depunerii DTAC
- Acordul exprimat in form3 autenticd a copreprietarilor de teren pentru deschidere acces la drum

si amplasare racorduri si bransamente
- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea

PUZ/DTAC/DTOE (plan de incadrare In zond si plan de situatie - in format analogic si digital -
format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.I. pentru

parcela initiald In sens urbanistic
- Acord notarial al vecinilor, In cazul in care Imprejmuirea se realizeaza pe limita de proprietate sau

la o distantd de maxim 0,60 m - DTAC

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

- Verificator tehnic

- P.U.Z. avizat si aprobat conform legii

- Studiu de integrare in arhitectura specifici locald avizat ia PUZ

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existentd in zona, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care sd cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100, insotit de
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[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R e PENTRU INFORMARE i i |
1 BUBCTTATA 3IOATL AR o [t m [“ ﬂnl ﬂ]ﬂw [
Carte Funciard Nr. 53646 Ciurila | L i

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1978 Ciurila

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3584

Adresa: Loc. Salicea, Nr. FN, Jud. Cluj

Nr.| Nr. cadastral - .
Crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 53646 750 .
arabil

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12564 / 12/05/2017
Act Administrativ nr. 2199, din 05/05/2017 emis de COMUNA CIURILA;
In baza dosar cadastru , adeverinta ne. 2199/05.05.2017 emisa de
B2 Primaria Ciurila, in baza PUZ aprobat prin HCL nr, 22/13.04.2012, se
actualizeazad datele cadastrale ale imobilului de sub Al prin trecera
din__extravilan in intravilan ,totodatd si repozitionare.
644 / 13/01/2020
Act Notarial nr, 21, din 10/01/2020 emis de Lujerdeanu Constantin;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE:cu titlu de drept cumparare bun
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) HADAREAN MARCEL, si sotia
2) HADAREAN VOICHITA-MARIA
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 53646 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

53646 750 arabil

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

50151 14 \

61059 \

57255 -

61060

N
L}
\y

\ Wy

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata
(mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1

arabil

DA

750

TEREN NEIMPREJMUIT.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 28.983

2 3 14.396

3 4 52.042

4 5 14.596

5 1 23.008

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 53646 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/07/2021, 12:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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