ROMANIA Sprfe stiinga:
JUDETUL CLUJ comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLU]J

PRESEDINTE

Nr. 37290 / 2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ...k ?Z?.TQdm .CXL"%? .....

In scopul:
ELABORARE PUZ DE REPARCELARE - REGLEMENTARE ZONA REZIDENTIALA S1
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de RACASAN HORATIU, pentru CIPRIAN DRAGOSTE cu domiciliul in

cod oz
telefon/fax ..., e-mail ..., Inregistrata la Consiliul Judefean Cluj cu nr. 11 ) .

Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal .....,, 11, ..., bl. .....,
LTGRO - - | s S identificat prin extrasele de carte funciard nr. 54194, 54550, 54551, 54353, 54645,
54646, 54361, 54358, 54359, 54356, 54357, 54554, 54643, 54644, 54552, 54553, 54548, 54549, 54546,
54547 Ciurila

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobatd prin Hotdrarea Consiliul Local Ciurila nr. 48/2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
construciii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG comuna Ciurila, sat Silicea si cu extrasele de carte funciard nr.
54194, 54550, 54551, 54353, 54645, 54646, 54361, 54358, 54359, 54356, 54357, 54554, 54643, 54644,
54552, 54553, 54548, 54549, 54546, 54547 Ciurila, imobilele sunt situate fn intravilan, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilele constituie proprietdti private, conform extraselor de carte funciard nr. 54194, 54550,
54551, 54353, 54645, 54646, 54361, 54358, 54359, 54356, 54357, 54554, 54643, 54644, 54552, 54553,
54548, 54549, 54546, 54547 Ciurila, obfinute pe bazd de cerere de la OCPIL Bransamentele si racordurile
noi la retelele de utilitdfi urbane (alimentare cu apad, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor
realiza pe domeniul public al Comunei Ciurila, conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Cluj precum gi al municipiilor, oraselor si comunelor judetului Clyj, cu
modificdrile si completarile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servituii care afecteaza terenul: nu este cazul.
1.3.2. Dreptul de preempfiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitati publice - a drumurilor locale prevazute in PUG
1.4. Imobilul nu este inclus iIn listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afld in zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenurilor este arabil, conform extraselor de carte funciard nr. 54194, 54550,
54551, 54353, 54645, 54646, 54361, 54358, 54359, 54356, 54357, 54554, 54643, 54644, 54552, 54553,
54548, 54549, 54546, 54547 Ciurila.

2.2. Destinafia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului-aprobate:

Conform PUG Comuna Ciurila - Zona locuinte rurale cu regim redus de indlfime - Lr - Locuinte individuale
amplasate izolat pe parceld, si anexele acestora, cu regim redus de inédltime (P+M sau P+R)

CARACTERUL ZONEI:

(1) Zond preponderent rezidentiald tipic rurald organizatd la nivel de gospodirie formatd dintr-o
constructie cu functiunea de locuire, anexele aferente si grddina. De reguld parcela are o formi
dreptunghiulard cu latura scurta spre strada.
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UTILIZARE FUNZTIONALA

Utilizari permise

(1) Gospodirie formati dintr-o unitate locativi (locuinta) si anexele gospoddresti ale acesteia, daca se
Incadreaza In urmatoarele suprafete:

(a) maxim 300 mp - suprafata construitd desfisuraté pe unitate locativa (locuintd);

{(b) maxim 300 rap - suprafata construiti desfisurati a tuturor anexelor gospoddresti pe gospodarie;
Utilizdri permise cu condifionari

{1) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, dacd sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare, precum i a posibilitatilor
maxime de ocupare si utilizare a terenului previizute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,
suprafaja nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va lua in
calcul numai portiunea cu h liber 2 1,4 m);

(2} Realizarea de constructii care depisesc suprafetele construite desfdsurate previzute la "utilizari
permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD);
(3) Se permite construirea a dou# unititi locative amplasate cuplat dacd suprafata parcelei este de minim
1500 mp.

(4) Mic comert, dacd suprafata necesard functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc} cit timp nu produce poluare de niciun tip si dacd
suprafata desfasuratd nu depiseste 150mp;

(6) Anexe gospcdiresti pentru activititi agricole la nivel de gospodarie (addposturi de animale, depozite
de produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, s.a.) vor fi amplasate la minim 10,0 m c’\w?
locuinta.

Utilizdri interzise

(1) Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizéri permise si utilizari permise cu conditionari;

Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de orice naturd (fonica,
chimici, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se Incadreaza la "utilizdri permise cu
conditiondri”;

(2) Functiuni de productie industriald (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola (grajduri de
animale altele decit anexele gospoddresti s.a.);

(3) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

(4) Functiuni de crestere a animalelor altele decit la nivelul gospoddriei;

(5) Locuinte colective;

(6) Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de natur si afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelzle adiacente;

(7) Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbundtdtire funciara.

Conform PUG Ccmuna Ciurila - Cdi de comunicatie rutierd si amenajari aferente - Ccr

Utilizari permise: oy
(1) Circulatii rutiere si amenajiri specifice aferente: platforma cdilor de circulatie, lucriri de mstematxzaf‘e”"
verticald, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutierd;

(2) Parcaje publ:ce organizate in lungul cdii de comunicatie rutierd sau Intr-o forma compactd;

(3) Circulatii pietonale;

{4) Pistd de biciclete;

(5) Rigole;

(6) Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalaii sau constructii de acest
gen;

(7) Spatii verzi;

(8) Accese spre parcele riverane;

(9) Locuri de joacd pentru copii;

(10) Statii de transport in comun;

(11) Mobilier ursan.

Utilizédri permise cu conditioniri:

Nu este cazul

Utilizari interzis=:

(1) Orice alte utﬂizﬁri decét cele enuntate la utilizéri permise si utih‘zﬁri permise cu conditionéri

ST

modernizare sat. extindere a tramei stradale;
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(3) Se interzic orice constructii si amenajari pe terenurile rezervate pentru:
(a) largirea strazilor sau realizarea strézilor propuse

(b) modernizarea intersectiilor;

(c) realizarea spatiilor de parcare;

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de cétre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune elaborare PUZ de reparcelare in scopul reglementdrii zonei rezidentiale si a functiunilor
complementare.

3.1. Restrictii impuse: Se va asigura profilul reglementat de drum C3, stradd deservire locald - 1dtime totald
9 m, conform PUG Ciurila.

3.2.0bligatii/constringeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum si
a indicatorilor urbanistici (POT, CUT) se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform
legii. Pentru P.U.Z se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/ 2010 cu modificarile ulterioare.

3.2. Obligatii/constrangeri de natura urbanisticé ce vor fi avute In vedere la proiectarea investitiei:

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fajd de drumurile publice adiacente: se va stabili prin
PUZ '

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine: se va
stabili prin PUZ

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele Invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism: se va
stabili prin PUZ

(iv) tnilfimea maximi admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si In dimensiuni reale
{metri): se va stabili prin PUZ

{v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceld care face obiectul solicitdrii: se va
stabili prin PUZ

(vi) dimensiunile gi suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (In cazul proiectelor de parcelare):
se va stabili prin PUZ

3.3. echiparea cu utilititi existente si referinte cu privire la noi capacitdti prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie -electrici, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.): -.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: accesul se realizeazi din drumul local reglementat in PUG: profil
reglementat C3 cu litimea totald de 9 m - stradd de deservire locala.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Se va elabora un Plan urbanistic zonal, avizat si aprobat conform legii, prin care se va realiza reparcelarea
si se vor stabili conditiile de amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor.

Pentru P.U.Z se va asigura informarea si consultarea publicului In toate etapele, conform Ordinului MDRT
nr. 2701/ 2010 cu modificédrile ulterioare.

Plan urbanistic zonal se va aviza de citre Arhitectul sef al judetului Cluj si se va aproba prin H.C.L. Ciurila.
Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism mal sias amintite, se vor
depune/obtine/elabora urmétoarele avize, acorduri, studii etc:

- HCL Ciurila pentru reglementare acces si amplasare refele edilitare, bransamente / racorduri

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUZ {plan de
tncadrare in zond si plan de situatie ~ In format analogic si digital - format .dxf sistem de coordonate
Stereo 70)
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- Propunere de dezmembrare In vederea asigurarii profilului de drum reglementat in PUG (profil C3 =9
m), dupi caz

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA

- Aviz geotehnic preliminar

- Act de reglementare err.is de autoritatea competentd pentru protectia mediului

- Dovada de achitarz a taxei de exercitare a dreptului de semniturd RUR

- P.U.Z.-ul se va supune aprobdrii prin H.C.L. Ciurilai ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al judetului
Cluj

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat tn scopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ DE REPARCELARE - REGLEMENTARE ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:

..... "

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Dirzsctivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si
analizeze si s decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea vrevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdgoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea sazisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd penzru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord
cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii: ~

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii demarérii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului 5i/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii inftiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritéfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactulul asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdfii administratiel publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdr:lor de constructii.

In situaia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuni la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a nosifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de
urméitoarele documente:

a} certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asuprc imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie
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legalizatd)
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
0 pTAC. O DTOE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
[ alimentare cu apa [ gaze naturale
[ canalizare [Itelefonizare
[Jalimentare cu energie electricdi [ salubritate
[alimentare cu energie termicd  [ltransport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
[l securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
I protectia civild
[1sédnatatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL

PRESEDINTE, JUDETULUI,

ARHITECT SEF,

Alin TISE Sim

SEF SERVICIU,
arh.lustinian
ORZA

Intocmit/Redactat /

Achitat taxa de s lei, conform chitantei nr. ... (3 11 (O
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade. i pandla:data de ..o
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Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilg, solicitantul urmand s obting, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUJ, ARHITECT SEF,
Intocmit/Redactat
Data prelungirii valabilitdtii ...
Achitat taxa de ... v lei conform chitanief nr. ..o QN e
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin postd.
o
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