Carte Funciard Nr. 64181 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64181 4.000 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa si lemn pe Tatura de Nord, plasa si sarma
ghimpata pe latura de Est si gard de plasa pe latura de Vest.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

NCONSILIUL JUDETEAN

ANEX : [ .Y

Date referitoare la teren SO ...

nr | Categorie |intra | Suprafata " ¥, s
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ‘

1 livada DA 407 - 2 ;
2 arabil DA 2.565 - & .
3 | faneata | DA 1.028 - & g

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct; Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m) fnceput sfarsit o (m)
1 2 17.454 2 3 8.79
3 4 0.473 4 5 18.6
5 6 4.108 6 7 0.463
7 8 1.733 8 9 8.901
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciara Nr. 64181 Ciurila

: A.

Adresa: Loc. Salicea, Nr. 91, Jud. Cluyj

PENTRU INFORMARE

Partea |. Descrierea imobilului

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

64181

4.000

Teren imprejmuit;
Teren imprejmuit partial cu gard de plasa si lemn pe latura de Nord, plasa si
sarma ghimpata pe latura de Est si gard de plasa pe latura d_e Vest.

Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8777 | 25/02/2022

Act Notarial nr. 413, din 25/02/2022 emis de Buzdugan Mariana;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 64181 a imobilului cu numarul cadastral Al
64181 / UAT Ciurila, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 62590 inscris in cartea funciara 62590;

13908 / 30/03/2022

Act Notarial nr. 702, din 29/03/2022 emis de Rosenberg Oana;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE ,cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) PALADE EMANUEL, si sotia
2) PALADE ELENA, bun comun

C.

Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciarad Nr. 64181 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
64181 4.000 Teren imprejmuit partial cu gard de plasa si lemn pe latura de Nord, plasa si sarma
ghimpata pe latura de Est si gard de plasa pe latura de Vest.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

S1373

53227,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt | folosinta [vilan (mp)

1 livada DA 407 - = =
2 arabil DA 2.565 - - R
3| faneata | DA 1.028 - - w

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 17.454 2 3 8.79

3 4 0.473 4 5 18.6

5 6 4.108 6 i 0.463

7 8 1.733 8 9 8.901
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Carte Funciara Nr. 64181 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit e=(m)
9 10 10.735 10 11 12.331
11 12 1.121 12 13 26.754
13 14 12.951 14 15 7.645
15 16 4.254 16 17 4.285
17 18|. 8.56 18 19 ; 12.397
19 20 9.151 20 21 20.152
21 22 31.927 22 23 26.066
23 24 X 35.666 24 25 . 23.671
25 1 19.497
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 2079 RON, -Chitanta externa nr.220009324/29-03-2022 in suma de 2004,Chitanta

externa nr.220009325/29-03-2022 in suma de 75, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 232,
241.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

DANIEL SALAGEAN

07-04-2022

Data eliberérii, Danie' Digiltallysignedby

A | SCDRA b o rafa si semnatura
R R AR e iparatalg )
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

|
|
|
|

‘ N2 ) AR SN o1, 1 T, R

PLASAMENT STUDIAT i

VIZAT ¢

proiectant general: Beneficiari: proiect
SC PROIECT CONSTREX CONSULTING SR |  PALADE ELENA si PALADEEMANUEL | nr.
Cluj-Napoca str.13 septembrie nr. 5/1 =rrosa investitiel: ) 48/
1/12/4053/93 RO5013923 com. Ciurila, jud. Cluj | 2022
’ Nume l Semnat

Scara | P.U.D. CONSTRUIRE DOUA | faza:
Sef proiect | arh. Cristina ALBU LOCUINTE UNIFAMILIALE, | .,
1:5000,F8156R, ACCES, IMPREJMUIRE,

BRANSAMENTE SI RACORDURI

Proiectat arh. Cristina ALBU LA RETELELE DE UTILITATI
i o ian | pLAN DE INCADRARE IN
Desenat arh. Cristina ALBU i 2023 ZONA A.01




STUDIU DE TNCADRARE N SPECIFICUL ARHITECTURII LOCALE

Denumirea proiectului : P.U.D. PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE,
FOISOR, ACCES, IMPREJIMUIRE, BRANSAMENTE $I RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI

Beneficiar: Palade Elena si Palade Emanuel

Amplasament: jud. Cluj, com. Ciurila,

Proiect nr: 48 / 2022

Proiectant: S.C. PROIECT CONSTREX CONSULTING S.R.L. - arh. Cristina ALBU

Terenul, aflat in proprietate privata, este situat in comuna Ciurila, sat Silicea, nr 91, in afara
zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice. Documentatia de fatd presupune
studierea unei parcele de teren in vederea construirii a doud locuinte unifamiliale (C1 si C2), precum si
imprejmuirea terenului, sistematizarea verticald a acestuia, realizarea de amenajari exterioare in
conformitate cu Planul Urbanistic General, Regulamentul de Urbanism si Certificatul de Urbanism nr.
885 din 12.07.2022 emis de Consiliul Judetean Cluj.

Beneficiarul a solicitat realizarea lucrdrilor in baza Extrasului de Carte Funciara nr. 64181 Ciurila,
cu nr. cadastral 64181, al terenului proprietatea privatd situat in com. Ciurila, sat Silicea, nr. 91, jud
Cluj.

Parcela studiata are urmadtoarele vecinatati:

— la nord: parceld proprietate privatd (nr cad 51715)

- la est: parcele proprietate privata (nr cad 62046, 51961)

- la sud: parcela proprietate privata (nr cad. 64180)

- la vest: drum comunal de acces (nr cad. 61053) si parcele proprietate privata (nr

cad. 61144, 58129, 61121, 61119)

AMPLASAMENT STUDIAT

Incadrarea in zond a parcelei studiate



1. IDENTIFICAREA SPECIFICULUI LOCAL

Parcela studiatda este incadratd in zona etnograficd Dealurile Clujului, conform Ghidului de
arhitecturd pentru fncadrarea in specifcul local din mediul rural elaborat de Ordinul Arhitectilor din
Romania.

Peisajul este dominat de alternanta dealurilor domoale si a véilor sinuoase, in lungul cirora s-au
dezvoltat asezarile umane. Peisajul zonei Dealurile Clujului este determinat de relatia dintre mediul
natural si interventiile umane, imaginea fiind dominatd de naturd, iar prezenta omului fiind mai putin
simtitd. De reguld, gospoddriile se afld n vale, 14ngd albia raurilor, iar terenurile agricole se intind pe
dealurile nconjurdtoare. Peisajul rural este constituit din asezéri dense in apropiere de albia raului sau
dispersate pe vdi. Pe langad gospodarii, parcelar si drumuri, mai existd o serie de elemente care dau
specificitate peisajului cultural: pdsuni, livezi, ogoare, vii, terenuri agricole, cdpite de fan, fanate. In cazul
asezdrilor adunate, imaginea foarte clar conturatd a satelor le face s& se desprinda din peisaj. De regul3,
gopodariile se subordoneaza terenului: in albia raului sunt dense, fiind aproape de resurse, iar citre
culmi se raresc.

Cel mai rdspandit tip de sat intdlnit in aceasta zona are planul alcdtuit dintr-o retea de ulite ce
impanzesc o suprafatd mai mare de teren, cu case rare, plasate de obicei in apropierea drumului, intre
care se gasesc ochiuri de teren agricol.

Tipologiile de gospodarii traditionale si contemporane

Tn functie de amplasarea casei si a surii pe parceld, intalnim trei tipologii de gospodarii:

(1) in formd de ,1”: situatie n care sura si celelalte acareturi sunt dispuse in prelungirea
casei; aceasta tipologie este intdlnita mai ales in partea de sud a zonei studiate, incepand cu comunele
Dabaca si Panticeu.

(2) in forma de ,L”: situatie in caresura este dispusa transversal pe lot, delimitand foarte clar
curtea de grading; tipologia aceasta este raspandita in toata zona studiata.

(3) ,in paralel”: caz in care sura este paraleld cu casa, avand aproximativ aceeasi retragere
fata de strada si fatd de cealaltd limitd laterald de proprietate. Aceastd tipologie este
intdlnita Tn partea centrald si sudica a subzonei Dealurile Clujului.

(4) Se maiintdlneste, uneori, si tipologia in forma de ,U”, caracteristicd gospodariilor mari, cu
multe acareturi, sura fiind amplasatd, de reguld, transversal pe lot, iar latura paraleld cu
casa fiind bordata de alte acareturi (gabanas, fanar, bucatarie de vara etc.).

Casele cu planul in forma de ,L”, construite intre anii 1960 si 1970, in urma colectivizarii, nu tin
cont de niciun criteriu de justd folosire a spatiului, adecvare la clima locald sau la nevoi, ci doar de
dorinta de afisare a unei (deseori) false bundstari si a unei pozitii sociale insemnate in cadrul comunitatii.

De fapt, constituie ilustrarea unui complex de inferioritate, pe care actualul locuitor rural fl
resimte (incd) fatd de mediul urban. Un import prost inteles si aplicat sunt tipologiile de case/,vile”
urbane ,aduse” de la oras in ultimii 60 de ani, a cdror amplasare inadecvatd in cadrul gospodariei e
depasita doar de indiferenta fatd de modul de construire autohton.

2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Avand in vedere forma atipica a parcelei si frontul redus la strada, cele doud constructii propuse
pe parcela studiata nu sunt amplasate liber pe teren, astfel incat sa se realizeze o adaptare cit mai bund
la relief si pentru a crea un ansamblu cu o volumetrie care sa se incadreze in context. Astfel, clddirea C2
este amplasata cu latura lunga paraleld cu limita nordicd de proprietate si cu directia curbelor de nivel,
iar C1 (din partea sudicd a parcelei) este rotita cu 90 de grade fatd de prima, fiind amplasata cu latura
lunga paralela cu limita esticd de proprietate.

Constructiile sunt amplasate la peste 37m una de cealaltd, formand astfel un ansamblu aerisit,
dispersat, in care volumele construite joaca un rol secundar fata de amenajérile exterioare amenajate cu
vegetatie si care astfel se incadreaza in specificul local.

Accesul la cele trei cladiri din drumul comunal se face de pe latura vesticd a terenului pe o alee
cu pavaj din pietris, de-a lungul cdreia sunt amplasate si locurile de parcare, astfel incat se minimizeaza
suprafata cu finisaj mineral.



Beneficiart
PALADE ELENA si

CF rr 641B1; nr cad 64181

Amplasarea pe parceld a constructiilor propuse

3. ELEMENTE CONSTRUCTIVE PROPUSE
Acoperisul:  Constructiile propuse au acoperisul cu sarpanta realizata din lemn, cu volumetrie

simpla, in patru ape, cu panta accentuata (50 de grade) si care este specificad acestei zone in care pot
apérea ploi si zdpezi abundente. Tnvelitoarea propusd este realizatd din tigld ceramicd culoare natur tip
solzi, un material durabil in timp, cu aspect minimalist si culoare discretd, naturald care se integreaza in

paletarul de culori specific zonei.

Imobile propuse — vedere din zona sudicd a terenului




Peretii:Din punct de vedere compozitional, Tndltimea peretilor parterului este mai mica decat
indltimea acoperisului, credndu-se astfel silueta caracteristicd constructiilor din zona rurald. Sistemul
constructiv ales pentru realizarea peretilor este cu structura din zidarie portantd si termoizolatie din vat3
minerald, cu finisaj exterior din tencuiala decorativa de exterior. Fatadele au astfel finisaj din materiale
naturale sau cu aspect minimalist si discret, care se integreaza in paletarul de culori specific zonei.

Tamplaria si golurile: In cadrul fatadelor raportul plin-gol este dominat de partea plina, ferestrele
avand Tn general forma dreptunghiulard cu dominanta verticala si un singur canat, caracteristicd ce ofera
specificitate si individualitate si in cadrul locuintelor traditionale. La nivelul acoperisului se propun cate 2
lucarne pentru iluminarea volumului podului.

Imobil propus C1

Imobile propuse — vedere din zona sudicd a terenului




4. AMENAJARILE EXTERIOARE
Amenajarea exterioara a terenului este realizatd cu materiale locale si propune zone cat mai
restranse cu tratament mineral, astfel incat vizual sa domine zona verde. Aleile de circulatie auto,
parcarile si aleile de circulatie pietonala vor avea finisaj din pietris. Zonele inierbate vor fi amenajate cu
iarba si vegetatie medie sau inaltd. imprejmuirea terenului se va realiza cu gard viu, care face trimitere Ia
solutiile traditionale de garduri realizate din nuiele sau elemente din lemn.

Tntocmit,

arh. Cristina ALBU
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