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ROMANIA Spre stiinga:
JUDETUL CLU]J comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ
PRESEDINTE

Nr. 24747 /2020
' CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 42, din 18:.99 . 202.0

In scopul: ,
Elaborare P.U.D. si documentatie pentru autorizarea executirii lucrarilor de
MODIFICARE $I MANSARDARE CORP C1 - CASA FAMILIALA, bransamente si racorduri
noi la retelele de utilititi urbane;

Ca urmare a cererii adresate de BOIAN RARES FLORIN, cu domiciliul in iudeful Cluj, municipiul CLUJ-
NAPOCA, cod postal ..., elefon/fax ..., e-mail ...,
inregistratd la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 24747 din 21.07.2020,

Pentru imobilul teren situat in: judegul Cluj, comuna CIURILA, sat CIURILA, cod postal ....,, nr. 140, bl
..... » SC. ey €L e, AP, ... identificat prin extras de carte funciard nr. 50336 Ciurila

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobatd prin Hotérarea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, respectiv prelungirea valabilitdtii
documentatiei cu HCL Ciurilanr. 52/ 2018

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Ciurila cu Avizul Primariei Ciurila nr. 4975/
31.08.2020, Inregistrat la Consiliul Judetean Cluj in data de 31.08.2020 si cu extras de carte funciari nr.
50336 Ciurila, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privatd, conform extras de carte funciari nr. 50336 Ciurila obtinut pe
bazd de cerere de la OCPI, bransamentele si racordurile noi Ia retelele de utilititi urbane (alimentare cu
apd, electricitate, telecomunicatii, transport, 5.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului Clyj - drum
judetean D] 107 R, conform anexei nr. 1 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Cluj precum si al municipilor, oraselor §i comunelor judefului Cluj, cu modificirile si
completarile ulterioare.
1.3.
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul:
1.3.2. Dreptu! de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitdi publice - a drumului judetean D] 107 R
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afld in zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folesinta actuald a terenului este arabil, faneat3 si curti-constructii, conform extras de carte funciara
nr. 50336 Ciurila.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip rural

Amplasament: intravilan '
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Funcfiunea dominanti: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturs, comert, culte, spatii verzi. :

Utilizari permise: imbun&tatiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pand la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier - urban acoperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone verzi
amenajate, imbunitétiri, completdri §i extinderi la nivelul echipérii zonei, utilizarea terenului pentru
productia agricold. .

Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pan3 la Intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazi trafic important de
marfuri, activitdti productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de intrefinere auto, orice
activitate care produce poluare sonors, defrisiri necontrolate, deschideri de cariere/gropi de imprumut.

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitdfii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de catre Consiliul Local Ciurila. )

2.4. Alte prevederi rezultate din hot3réarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afld
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune MODIFICARE SI MANSARDARE CORP C1 - CASA FAMILIALA, bransamente si racorduri noi la
retelele de utilitdti urbane : |

3.1. Restrictii impuse: Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Comunei Ciurila, in vigoare, pentru investitia propus3 este necesara elaborarea si
avizarea In prealabil a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu. ~

Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului confinut din
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata cu modificarile si
completirile ulterioare. : ' ‘

3.2.0bligatii/constrangeri de naturd urbanisticd ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:
conform PUG.

Zona pentru locuinte si functiuni complementare - Subzona rezidentiala de tip rural §i functiuni
complementare L

(i) regimul de aliniere a terenului §i constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: Autorizarea
executdrii constructiilor la DJ 107 R este permisd cu respectarea zonei de sigurantd - 12m din axul
drumului judetean. Clidirile se amplaseazi la retrageri de minim 4 m fagd de limita zonei de proteciie la
strad, cu conditia ca fniltimea maximd la cornigd a cladirilor sa nu depdgeascd distanta dintre acestea §i
aliniamentul de pe latura opusd a strazii sau a circulaiei pietonale, dacd inél{imea cornigei depéseste
distanta dintre aliniamente clddirea se va retrage de la aliniament cu o distan{d minimd egald cu diferenga
de iniltime a clidirii dar nu mai puin de 4 m.

(ii) retragerile si distangele obligatorii la amplasarea constructiilor fajd de proprietdtile vecine: distantele
minime obligatorii fat3 de limitele laterale ale parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil. Distanta
minim3 intre constructiile pe aceeasi parceld s3 fie egald cu jumdtatea Inalfimii constructiei celei mai
inalte dar nu mai mica de 3 m. Respectarea conditiilor de vizibilitate - perceptia unei portiuni din bolta
cereascd din interiorul fiecirei inciperi. Streasina s3 fie situatd in interiorul parcelei pe care se afla
constructia. Distantele minime necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unijtdjii
teritoriale de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 m pentru
magina de interventie. Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel pugin 0
fatada cu ferestre iar la cea de-a doua se va accede fie carosabil - amenajdri cu 1dtimea de 12 m, fie pe jos,
pe un culoar lateral cu lifimea de 1,5 m. Nu se asigurd autospeciale de interventie pentru constructil
situate pe deniveldri mai mari de 0,5 m.

(i) elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
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P.UZ, P.UD. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executirii constructiilor este
permisa numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu degpreciazi aspectul general
al zonel. Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisi. Recomadirile generale privind aspectul conéﬁ*ixc;iilor s(mt: regimul de
construire izolat, indl{ime recomandati P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal
cdtre spatiile publice - strad sau spatii pietonale, materialele de constructii utilizate pentru invelitori -
tigld, sindrild, exclus tabls, plici azbociment si finisaje exterioare si fie compatibile cu zona - lemn, sitd,

niu, PVC. Amenajarea curiilor se va face tinind seama

tencuiald, zidarie de piatr3, tAmplirie de lemn, alumi

de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu trotuare de gard3, accese auto si/sau pietonale,
platforme pavate, utilizind materiale naturale. Se interzic suprafefe betonate §i impermeabile.
Conform.area construciiei sd respecte normativele de siguranga exploatirii in constructii - zidarie,
structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor si respecte principiile statice si
structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor s fie naturale si compatibile cu
zona In care se incadreazi. |
(iv) indlfimea maxim3 admisi pentru constructiile noi (totald, la cornigd, la coami, dupi caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numir de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indljimii medii a clddirilor invecinate si a
caracterului zonei férd ca diferenta de inilfime s3 depiseascd cu mai mult de doud niveluri clidirile
imediat invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire si functiuni complementare este ca regimul de
indlfime a clddirilor s3 urce in raport cu restul localitifii si si se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile noi, extinderile §i supraetajirile constructiilor existente se vor executa tinind seama de
media indlfimii cladirilor invecinate §i nu vor dep3si in indljime cu mai mult de dou3 nivele iniltimea
constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aliturat, de aceeasi parte a strizii. Fac exceptie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela care face obiectul solicitirii: POT max =
30%, CUT max =0,6. Calculul POT si CUT se va raporta la parcela initiald in sens urbanistic.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
autorizarea executdrii constructiilor este permiséd in urmdtoarele conditii - frontul la stradi de minim 5 m
pentru cladiri insiruite si minim 12 m pentru cladiri cuplate si izolate, suprafata minima a parcelei si fie
de 150 mp la cladirile Ingiruite si minim 200 mp la clddiri cuplate sau izolate, adancimea sa fie mai mare
sau cel putin egald cu lifimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc
toate aceste conditii. Parceldrile cu un numdr de parcele egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate
numai cu condifia echipdrii colective cu apd si canalizare §i a asigurdrii accesului la un drum public, Tn
zonele cu parceldri existente autorizarea noilor constructii se va face cu respectarea normelor de igiend si
protectie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ,
PUD aprobate de consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate autorizaii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu utilitii existente si referinte cu privire la noi capacitdti previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zoni existd rejele de energie electrica si
telefonie. . .
3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivxt. studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se v?r
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseunlox: menajere sl pent‘lu
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei G}e minim 3,5 miar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supralargiri de depadire §i sx.xpmfe;e pentru ;
manevre de intoarcere, in cazul unei parceldri pe doud randuri accesele la parcelele din spate se ‘vor ‘
realiza prin fundéturi cu o singurd bandd de 3,5 m I&ime sub 30 m si doud benzi §i trotuar pe cel pugin o
laturd, in cazul funditurilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare
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functionarii diferitelor activitdti se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice sia ..

parcajelor publice.

4. REGIMUL DEACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM: ] T

Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000:

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- ﬁ(())l;d é)realabil Consiliul Judetean Cluj - DADPP pentru lucriri in zona de protectie a drumului judetean
D

- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA .
- Aviz s@ndtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sdndtatiinr. 119/2014
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliar3 pentru intocmirea PUD /DTAC/DTOE

(plan de incadrare in zon3 si plan de situatie - in format analogic si digital ~ format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifici local3

= Act de reglementare emis de autoritatea competent3 pentru protectia mediului
- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semn&turd RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobirii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-gef al Judetului
Clyj

£

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.D. s DOCUMENTAG$IE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
MODIFICARE $I MANSARDARE CORP C1 - CASA FAMILIALA, BRANSAMENTE $1 RACORDURI NOI LA
RETELELE DE UTILITATI URBANE;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autorita§ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU]J cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.99, f.;

Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592.;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze si s3 decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
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in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigur'éfii consul?érii pt{blice,.c'er.ltﬂrahzaru
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii: : :
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autorlta:ceﬁ
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararl
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma
evaluiirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului. -
In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapy]
autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.
In situaia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie) ,
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd) ‘
¢} documentatia tehnicd - D.T.,, dupd caz (2 exemplare originale)
® D.TAC. K DT.OE & DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
R alimentare cu api [ gaze naturale
[J canalizare [ telefonizare
& alimentare cu energie electrici [ salubritate -
Olalimentare cu energie termicd  Cltransport urban ' i
Alte avize/acorduri: "

d.2) avize si acorduri privind:
I securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
O protectia civila
O sanatatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtdtii nr. 119/2024

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

- Autorizatie Consiliul Judetean Cluj - DADPP pentru lucriri in zona de protectiea drumului judetean
DJ107 R . '

- Plgh topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliari pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zoni si plan de situatie - In format analogic si digital -

format.dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de réceptie 0.C.P.1. pentru
parcela inifiald in sens urbanistic
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- P.U.D. avizat i aprobat conform Legii (plan reglementari urbanistice si H.C.L. de aprobare) ' e

d.4) studii de specialitate (1. exemplar-original): — — .. - -+ — ' - o -
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af

- Verificator tehnic

- Studiu de integrare in arhitectura specifici local3

- Expertiza tehnica pentru lucriri la corp C1

D.T.A.C. va cuprinde solugiile de asigurare, brangare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existent3 in zon, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de 0.C.P.l. care si cuprindd
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100, insotit de

avizele de racordare / bransare noi la infrastructura edilitari existenti in zoni:

K alimentare cu energie electrici
B alimentare cu api

& canalizare

O gaze naturale

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu ap3 si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)
nu este cazul

-

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- Dovada inregistrare OAR ;
- Pentru Autorizatie de Construire;
- Pentru Timbru de arhitectura ; .
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

7 //

; SECRETAR GENERAL AL
PRESEDINTE, / JUDETULUIL :/R_I—'I_I'I'ﬁECT SEF,
: g . - Claudiy-Daniel
Alfn TISE / Simona GACI SALANTA
/
SEF SERVICIU, |\§
arh. Tibor NON
intocmit/Redactat
Deac Simona
Achitat taxa de 45,00 lei, conform OP nr. .o din 21.07.2020

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ...
In, conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii Jucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

(D Nottors ot ey g A A ST T Y I T e e e v ST
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de la data de ..o pédna la data de ...ceeennenns

Dupi aceastd daté, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméand s3 obtind, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. \

PRESEDINTE, v SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,
fntocmit/Redactat
Data prelungirii valabilitdii v
Achitat taxa de .o lei conform chitanfei nr. din
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin posta.
N A ey e
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’#"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) i Nr.cerere I 37771
.’ : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Turda ‘ Ziua i a4
’ Luna 09
# = o Andl o :o 2021
\ . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i : PENTRU INFORMARE R RGeS
Carte Funciard Nr. 50336 Ciurila ”Ill“'ﬂlmmlmmll"mll anm.lll

TEREN

Adresa: Loc. Ciurila, Nr. 140, Jud. Cluj

Intravilan

"A. Partea I. Descrierea imobilului

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

50336

4.800

top. 18/1/2, 19/1/1/2, 19/2/1/2 si 979/2/4/2

Constructii

Crt Nr car‘cl:lrastral Adresa Observatii / Referinte
~ e ; S. construita la sol:118 mp; CASA FAMILIALA: 3 CAMERE,
Al.l 50336-C1 Loc. Ciurila, Nr. 140, jud. Cluj 1 BUCATARIE, 1 CAMARA, 1 BAIE
Al.2 50336-C2 Loc. Ciurila, NF. 140, JUd. CIU] gi};‘znstrwta la sol:92 mp; ANEXA GOSPODAREASCA:
. P ; S. construita la sol:34 mp; ANEXA GOSPODAREASCA:
Al.3 50336-C3 Loc, Ciurila, Nr. 140, Jud. Cluj MAGAZIE DE CEREALE ‘

B. Partea Il. Proprietari si acte

Y

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale . Referinte
20041 / 24/11/2009
Act Administrativ_nr. 27695/468, din 19/08/1996 emis de PREFECTURA CLUJ;
Al

Bl

Se infiinteaza cartea funciara IE 50336 a imobilului cu nr. top. 18/1/2,
19/1/1/2, 19/2/1/2 rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. top.
18/1, 19/1/1, 19/2/1 inscris in CF 510 Ciurila alipit cu imobilul cu nr.
top. 979/2/4/2 rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr. top.
979/2/4 finscris th CF 183 Ciurila

26914 / 08/11/2016

Act Notarial nr. 2471, din 07/11/2016 emis de Petrean Livia (Contract de vanzare);

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare,
dobandit prin _Conventie, cota actuala 67/100

Al, Al.1, AL.2, AL.3

1) BOIAN RARES-FLORIN, necs. bun propriu

B7

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cump3arre,
dobandit prin Conventie, cota actuala 33/100

Al, Al.1, Al.2, AL.3

1) SABOU ROZALIA-NOEMI, bun propriu, cdsit. Boian

10284 / 19/04/2017

Act Administrativ nr. 28452, din 23/11/2016 emis de BCPI Turda;

Se noteaza Inscrierea referitoare la actualizare de date cadastrale n Al
B9 |€€ priveste repozitionarea imobilului de sub Al. Se noteazi numele
actual al proprietarului tabular de sub B 7 ca fiind Boian, urmare a
casatorie, cu Boian Rares Florin
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

s
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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' Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50336 4.800 top. 18/1/2, 19/1/1/2, 19/2/1/2 si 979/2/4/2
* Suprafata-este-determinata-in-planul de proiectie Stereo 70.
) DETALI LINIARE IMOBIL
—

52668

B iy e
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 800 i24 40 .
constructii
2 arabil DA 2.000 i24 41 -
3| faneata |DA 2.000 124 ’ 42 -
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S, construita la sol:118 mp; CASA FAMILIALA: 3
ALl | 50336-Cl locuinte 118 Cu acte|CAMERE, 1 BUCATARIE, 1 CAMARA, 1 BAIE
s S. construita la sol:92 mp; ANEXA
Al.2 50336-C2 constructii anexa 92 Cu acte GOSPODAREASCA:  SURA
i Din acte: 37 S. construita la sol:34 mp; ANEXA
constructii anexa | 2o 34| CU aCte|GOSPODAREASCA:  MAGAZIE DE CEREALE

AL.3 50336-C3
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Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m) inceput| sfarsit ¢= (m)
1 2 68.71 2 3 33.632
—3 4 6.376 4 5 7.243
5 6 13.478 6 7 6.094

7 8 4.522 8 9 14.963

9 10 15.163 10 11 14.649

11 12 14.038 12 13 11.514

13 14 6.327 14 15 4,595

15 16 13.287 16 17 18.454

17 18 9.448 18 19 11.793

19 20 4175 20 21 5.365

21 22 26.965 22 1 9.687

** Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
ek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. ,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

Data si ora generarii,

14/09/2021, 16:30

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

s
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ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef
Nr. 15573/06.07.2021

Ca urmare a documentatiei i completérilor depuse de BOIAN RARES FLORIN 11 demirilinil Jearine fn isidmeel hos:

municipiul/orasul/comuna CLUJ-NAPOCA, _ .
telefon/fax. - , e-mail - , inregistrata la nr. 15573 din 27.04.2021, pentru avizare documentatie

P.U.D. discutatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 23.06.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si

completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL
NF. ....d&27. din . 4Al.2F do 2]

pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru MODIFICARE S| MANSARDARE CORP (3, BRANSAMENTE $I RACORDURI
LA RETELELE DE UTILITATI URBANE generat de imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciar3 nr. 50336
Ciurila

Initiator: Boian Rares Florin

Proiectant: S.C. CSC Construction S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Vass Csilla

Amplasare, delimitare, suprafats zona studiat3 in PUD: Amplasamentul este situat in localitatea Ciurila, Comuna
Ciurila. Zona studiaté se constituie din terenul aflat in proprietate privatd conform extrasului de carte funciar3 nr.
50336 Ciurila. Suprafata totald studiatd prin PUD este de 4800 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- Teren situat Tn intravilan n zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip
rurai

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: locuirea de tip rural

- H maxim = P+1E+M

- POT maxim = 30%

- CUT maxim=0,6

- retragerea minimd fata de aliniament - cu respectarea zonei de siguranta de 12 m fatd de DJ 107R, minim 4 m
fata de limita zonei de protectie la strad3

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - jJumatate din Tnaltime, dar nu mai putinde 3 m
Prevederi P.U.D. propuse:.

- Teren situat in intravilan Tn zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip
rural ’

- regim de construire: izolat

- functiuni predominante: locuirea de tip rural

- H propus = P+M

- POT maxim = 30%, POT propus = 5,83%

- CUT maxim =0,6, CUT propus = 0,08

- retragerea minimd fata de aliniament - 3,0 m din aliniament

SERVICIUL URBANISM Si AMENAJAREA TERITORIULUI

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Ciuj-Napoca, Cluj,

Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 502

E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro 12




- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - 0,56 m fata de limita est, 92, 0 m fata de limita nord,
19,60 m fata de limita vest (respectiv 10,87 m fata de cladirea vecina))

- circulatii si accese: accesul se realizeazd din drumul judetean

- echipare tehnico edilitara: prin racorduri si bransamente la retelele existente in zon4 si n sistem local

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeazd ulterior executarii
tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (241) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionala infrastructura care il deserveste {utilititi, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 23.06.2021 se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii.
Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in PUD
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUD. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea PUD si cu obligativitatea
respectadrii intocmai a prevederiler acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberatd ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC. et

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toata durata de valabllltate a certificatului de urbanism nr.
743 din 18.09.2020 emis de Presedintele Consiliului Judetean Cluj.

Sef serviciu S.U.AT.: \Z -
Tntocmit: RUSU SANDA DANIELA

SERVICIUL URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULU!

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj-Napoca, Clyj,
Tel: 0372640009 | Fax: 0372640089 | cam. 509

E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro | Web: www.cjcluj.ro
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ILUSTRARE URBANISTICA
SC. F.S.

N

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

ANEXA

|
|

VIZAT SPRE NESQHIMBARE
N

P

verificator : nume :

referat nr. / data :

CsC

el

NUME
sef proiect arh. urb. Vass Csilla FS.
proiectat arh. urb. Vass Csilla dat:
desenat arh. Mica loana-Lucia APRILIE 2021
beneficiar : nr. proiect :
BOIAN RARES-FLORIN St SABOU ROZALIA-NOEM! 250 /2021
Tl project: faza:
ELABORARE PUD S! DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE MODIFICARE S| MANSARDARE CORP C1 - CASA
FAMILIALA, BRANSAMENTE S| RACORDURI NOI LA RETELE DE P.UD.
UTILITATI URBANE
sat Cludla, nr. 140, jud. Cluj
plansa : nr. plansa :

ILUSTRARE URBANISTICA

A07




-

I,

. 140, Jod . Chuj

Adresa: Com. Ciurils, Loc. Cinxils, Nr. 140, Jud. Cloj

CF 50336 - Nr. Cad. 50336;

Saprafaty mesurate = 4830 mp (9,48 bx)

Categoria de [nfosinta: Certi Conxtructii, Fanat, Arabi

- 3TN

Digitally signed by
Qana-Elena Cana-Elena Selegean

5 Date: 2020.12.07
. e SEIEQGan 06:56:03 +0200"

Numele si prenumele gxecutantutui
Ing. Tiurbe Dan Gheorghe
Aut, Seria RO-BH-F Nr\0255
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—"" UTR=1a-3

SISTEM DE PROIECTIE : STEREQ'Y
SISTEM DE REFERINTA : MAREA
Data. 11.2620

—

=
AGRA'7S

-
-
-

BILANT TERITORIAL

PROPUS

TIURBE DAN- oncﬂi
GHEORGHE Erette A

EXISTENT BILANT TERITOR -
— sp) % | sompy| o | (CFon50335 CIURRA sinr. Cad. 50336) PLAN DE SITUATIE N
50000 ey CLADIR! EXISTENTE PE PROPRIETATE: SC. 1:500 @
FAT Y ! : X " '
SUPRAFATA TEREN 100,00 4800.00(100.00| oo - Cosa il
SUPRAFATA CONSTRUITA 24400) s508| 28000 583 ABC1 = 118.00 mp
Regim de i naitima . P gl!;ANITEl!e!()TOOgDmL PROPUS:
CIRCULATII PIETONALE/AUTO| 337.00f 7.02| 273.40| 370 _teren= 09 mp
sk S0336-C2; Angxa qospadercasea - Sure (CF. 0. 50336 CIURILA si nr. Cad. 50336)
SPATIU VERD 3475.00| 74.57( 3702.40( 77. _C2 = 92.00 m
. Luid 77.14 Regm de inatime. P CLADIRI EXISTENTE PE PROPRIETATE:
INTERDI RARA . . i
NTERDICTIE TEMPO 54400| 11.33| 544.00| 11,33 S0336-C3-Anexagospodareasca- 50336-C1- Casa familiala
DE CONSTRUIRE 3493 ce
- ﬁg_g?. = 3438"‘9 AC_C1_desfacere = 46.70 mp
_Lo = 36,00 mp AD_C1_desfacere =46.70 mp
 Folosinta actuaia: arabil, faneata si curti-constructii Feifm i lrasime =P AC_CA_extindere =82.70 mp
' ’ AC_existenta = 244.00 mp AD C1 extindere =198.70 mp
a3 , | ADL_existenta < 244,00 mp AC_C1=154.00 mp
- ;ona foculre de tp rural sl functiuni complementare, subzana cufocuire | ROT-SXIstent = 3.08% AD_C1=270.00 mp
de tip rurad . ~ LEGENDA: Regim de inaltime : P+M
POT_max=30.00 % -
CUT_max=0.6 LIMITA INTRAVILAN 50336-C2 - Anexa gospodareasca - Sura
, AC_C2=92.00 mp
INDICI URBANISTICI propusi ; ADC2 = 8200 mp
POT_propus = 5.83 % (POT_max = 30.00%) LIITA ZONEI CENTRALE Regim de inalme : P
CUT_propus= 0.08 (CUT_max = 0.6] | | zona e PROTECTIE PENTRU DRUMUL 50336-C3 - Anexa gospodareasca - Magazie de cereale
Parosia{Staren) : JUDETEAN S! STRAZI CONFORM LEGIH NR. AC_C3=34.00 mp
_ — 19812015 SE ADMIT CONSTRUCTILE NOI NUMAI A G =400
N Grardonsie pek.de conkr tnde ' | CURESPECTAREA DISTANTEI DE 24 M DIN AXUL 3 = 93,50 Mp
Pot Xt Y e | | DRUMULUI JUDETAN SLADISTANTEL OE 10,00 Regim de inaltime : P
A e DIN AXUL STRAZII PENTRU AMPLASAREA
2| srazeszsz|  3e3431.059 26,988 ! | GARDURLORLAPROPRIETATI. AC_propusa = 280.00 mp CONECRMGU
§]  imross | socsce a1 INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE ADC_propusa = 396.00 mp CRIGINALUL {
I A S U oropus =06
{| BER) Bim & Il i
2 18207 . 13. r v’ ——
g ZEE Hes) R 1 ) nidas ™ S zom verde =3 T02.0mp
a3l SaieEre | msetsast o (CF. nr. 50336 CHURILA si rr. Cad. 50336) Regim de insHime = P+
3| Tamaam| sesessans Tt DRUM DE ACCES EXISTENT -DJ107R | Ne.foculnte -1
¥l sassor|  wmiaers e geum judetezn asfalial H_max. coama=7.50m e
| mmem| smaiee) A | CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE P, comisa =440 5239
g oma| suml 4w Destt Locatauntaritss | " cume
i X gstinatia: Locuinta ui pHliaja
19 57383527 | 385403588 7243 CLADIR| EXISTENTE PE PROPRIETATE VASS
20 573188808 388398.626 8378
21| s73203684 |  388394.496 33532 - comp €2, corp C3 -
22| s7aestosz | asearass: 38710 -2 locuriin Incinta Mpc s b
SiStaren)=4870 1omp Pa320.480m CORP C1 - IMOBIL MENTINUT
verificator oume : semnatura ;| ceninta
CORP C1- EXTINDERE IMOBIL STUDIAT ;
| referatnr. /data:

CORP C1 - DESFACERE IMOBIL STUDIAT

PAVAJ CURTE

SPATIl VERZI [N INCINTA

GARD

ACCES PIETONAL IN INCINTA

}(:5_:5 AUTO IN INCINTA
e

NUME SEMN
sefproiet  |eh.ub. VassCsila [y /| 1590
T - [T Lol R
proieciat arh. wb. Vass Csila =
{4 t arh. Wica Joanaluda %4 MARTIE 2021
boneficar 7 peoiect
250 /2024
G0 prowet - taza -

ELABORARE PUD $! DOCUMENTATIE PENTRY AUTORIZAREA.

LUCRARLOR DE MODIFCARE ST MANSARDARE CORP C1 - CASK

ST PUD.

: FAMIUALA, BRANSAMENTE $1 RACORDURI NOL LA RETELE DE
MCE N moeﬂ;\ UTILITATI UREANE DTAC.

..-,:"_,_._--- - st CaxrZa, 1. 140, fed. Chor
: /--'_\ - it plansa
f .J'Q e J PULANDE SITUARE A0Z
Pt AL
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