ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-sef

Nr.3189/17.02.2023

Ultima completare: 10969/ 15.03.2023

Ca urmare a documentatiei si completirilor depuse de S.C. NEW ADONIS PRODSERV S.R.L. , cu domiciliul/sediul
in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna CIURILA, satul SALICEA, sectorul ..., cod postal ..., str. ........ nr. 88A, bl.
vy SC. ..o, €L ..., @p. ..., telefon/fax. - , e-mail - , inregistratd la nr. 3189 din 26.01.2023 pentru avizare
documentatie P.U.Z. discutati in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de
09.02.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. f% din 2&_,_(_93_._2098 -

pentru Plan Urbanistic de Zon& pentru INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN SI PARCELAREA ACESTUIA PENTRU
CONSTRUIRFA DE LOCUINTE generat de imobilul teren identificat prin extrasele de C.F. nr. 58002, 58003, 55206,
50395, 55205, 61082, 55539, 52304, 5513652297, 55229, 54509, 61031, 50399, 61083, 61104, 55229, 54509,
61031, 50399, 61083, 61104, 55636, 55634 UAT Ciurila;

Initiator: S.C. NEW ADONIS PROSERV S.R.L SI ASOCIATII

Proiectant: B.l.A. SONIA NICULA

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. SONIA NICULA

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ: - teritoriul supus introducerii in intravilan si reglementarii
urbanistice este situate partial in intravilanul si partial in extravilanul localitdtii Salicea, comuna Ciurila;

- teritoriul studiat este delimitatd astfel: la N: extravilan, pasune si fond forestier, la S: DJ 107R, la E si V: extravilan
si intravilan, cu parcele cadastrate, unele construite;

- suprafata totald a teritoriului supus introducerii in intravilan si reglementdrii urbanistice este de: 33430mp
(2404mp intravilan si 31026mp extravilan);

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- teritoriul studiat, inclus n intravilan este incadrat in UTR 3 - zona destinatd locuintelor rurale si functiunilor
complementare;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire permanenta / faneata si arabil;

- H maxim = conform PUG Ciurila;

- POT maxim = conform PUG Ciurila;

- CUT maxim = conform PUG Ciurila;

- retragerea minima fatd de aliniament: conform PUG Ciurila;

- retrageri laterale si posterioare: conform PUG Ciurila;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- teritoriul studiat, este propus pentru incadrare in UTR 3.2 - zona destinatd locuintelor rurale si functiunilor
complementare, respectiv ED - zona destinatd infrastructurii edilitare;

- se propun 14 parcele individuale;
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UTR 3.2. - zona destinatd locuintelor rurale si functiunilor complementare:

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: locuire permanents - locuintd semicolectivd cu maxim dou3 unitati locative (cuplate)
sau locuinta individualj;

- H maxim = S+P+E(M) / D+P+E(M);

- POT maxim = 25%;

- CUT maxim = 0.6;

- retragere fatd de aliniament: minim 3.00m, iar pentru garaje: min 6.00m:;

- retrageri laterale: minim 3.00m;

- retrageri posterioare: minim 5.00m

UTR Ve - zona destinata infrastructurii edilitare:

- regim de construire: nu este cazul;

- functiuni predominante: zona verde, loc de joaci. spstiu de liosir;
- H maxim = nu este cazul;

- POT maxim = nu este cazul;

- CUT maxim = nu este cazul;

- retragere fatd de aliniament: nu este cazul;

- retrageri laterale: nu este cazul;

- retrageri posterioare: nu este cazul;

Nota!

Asigurarea infrastructurii edilitare se va realiza de cétre investitor, fie prin prelungirea retelelor din zona (apa s
energie electrica), fie prin realizarea unei statii de autoepurare naturale, cu iazuri biologice de decantare,
destinatd rezolvdrii problemei de canalizare pentru intreaga zoni pentru parcelele care nu dispun in prezent de
retea de canalizare;

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publici de drumuri.
Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaz ulterior executirii
tuturor lucrdrilor de infrastructura (utilitati, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (271) din
Legea nr.50 / 1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poate realiza doar daci imobilul supus receptiei are
finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si urbanism din data de 09.02.2023 se avizeaza
favorahil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii:
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementri anexat3 si vizat3 spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modific&rile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea PUZ si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului
Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
589 din 14.04.2021 emis de Consiliul Judetean Cluj.
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ROMANIA
JUDETUL Cluj
Consiliul Judetean Cluj

DIRECTIA DE URBANISM $i AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 2933/02.03.2020 J———
TROMEN

/ Aprobat, V’v“‘-\

,._nFesedintiComﬁt(Mudeteén Clui,

<

Ca urmare a cererii adresate de 5.C. NEW ADONIS PRODSERV S.R.L. cu domiciliul/sediul Tn judetul Cluj,
municipiul/localitate/comuna CIURILA, satul SALICEA, sectorul ..., cod postal ..., str. ........ , nr. 884, bl. ..., s¢. ...,
et. ..., ap. ..., telefon/fax. - , e-mail -, inregistratd la nr. 2933 din 27.01.2020

n conformitate cu prevederile Legii nr.
completdrile ulterioare, se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE FAVORABIL
Nr 3B din . \Q:. 03 1022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA generat de imobilul teren identificat prin extrasul de carte funciard nr. 55136 Ciurilacu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd s& fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul reglementat va fi delimitat de DN 107R la sud, valea situat3 la nordul amplasamentului, limita esticd a
parcelei, iar la vest conform plansei anexa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:
Terenul se va introduce Tn intravilanul localit3tii S3licea, comuna Ciurila Tn zona de locuinte de tip rural si functiuni
complementare UTR_3, respectiv In zona pentru infrastructura edilitard UTR_ED.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
UTR_3:
H maxim = S$+P+E
POT propus = 20%
CUT propus =0,4
UTR_ED:
H maxim=P
POT propus = 20%
CUT propus = 0,4

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor:
Spatiile destinate parcérilor auto se vor dimensiona in conformitate cu regulamentul general de urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si cu normativul de
proiectare P-132/1993.
Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imabilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utilitdtilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua public de drurmuri.
Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate face si distinct,
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza doar ulterior executarii
tuturor lucririlor de infrastructurd (utilit3ti, drum) - receptia partiald a imobilului (conform art. 37 alin. (271) din
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Legea nr.>u/lYyL §1 ars/ Gin Legea Nr.//iyyp) Se poate reanza Goar aaca Imopiul supus recepriel are
finalizatd/functionald infrastructura care 1l deserveste (utilitdti, drum, spatii publice} cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar.

5. Capacitatile de transport admise:
Nu vor depsi capacitatea de transport existenta in zona.

Prin grija beneficiarului si autorititii publice locale se va asigura consultarea populatiel conform prevederilor
Ordinufui nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism.

Documentatia PUZ si RLU aferent va respecta continutul cadru PUZ conform ghid GV 010/2000, va stabili indicii
urbanistici privind realizarea investitiei, cu respectarea prevederilor H.G. nr.525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare, Codul Civil va fi avizat conform
prevederilor legale si aprobat de Consiliul Local.

Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
1019 din 04.11.2019, emis dePresedintele Consiliului Judefean Cluj.

Achitat taxa de de .......cccu.. {ei, conform Chitanteinr. ...cc.ecivnenens 5 114 RN
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ....ovvceiiecann
(‘_ ARHW { SUD(.'}./’ZS?
arh. Claud(u-Ddniel sm.n‘%.i!?C

Sef serviciu $.U.A.T..NONN TIBOR /| N CT-SEF A

Tntocmit: Vancea Alexandra
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ROMANIA Spre stiingi:
JUDETUL CLUJ comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLU]J '

PRESEDINTE

Nr. 7559 /2021
Cg%éHCAT E URBANISM
Nr.

din ) M ........

in scopul:
Elaborare Plan urbanistic zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NEW ADONIS PRODSERV S.R.L., CUI 10056653, si coproprietarii cu
sediul in judetul Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal ....,, ..... ...., nT. 884, bl. ....,, SC. ..., €t. w., AP
..... , telefon/fax ...., e-mail ..., inregistrata la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 7559 din 01.03.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal ....,, nr. ..., bl. ...,
SC. iy €L vy @P. . identificat prin extrase de carte funciarad nr. 58002 Ciurila, nr. 58003 Ciurila, nr. 55206
Ciurila, nr. 50395 Ciurila, nr. 55205 Ciurila, nr. 61082 Ciurila, nr. 55539 Ciurila, nr. 52304 Ciurila, nr.
52300 Ciurila, nr. 54578 Ciurila, nr. 52299 Ciurila, nr. 52301 Ciurila, nr. 52298 Ciurila, nr.52303 Ciurila,
nr. 55136 Ciurila, nr. 52297 Ciurila, nr. 55229 Ciurila, nr. 54509 Ciurila, nr. 61031 Ciurila, nr. 50399
Ciurila, nr. 61083 Ciurila, nr. 61104 Ciurila, nr. 55636 Ciurila, nr. 55634 Ciurila

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobati prin Hotirarea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, prelungitd cu Hotdrdrea Consiliului
Local Ciurila nr. 83/2020;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificidrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Salicea, cu Avizul Primdriei Ciurila nr. 1837/
18.03.2021, inregistrat la Consiliul Judetean Cluj in data de 19.03.2021 si cu extrase de carte funciara nr.
58002 Ciurila, nr. 58003 Ciurila, nr. 55206 Ciurila, nr. 50395 Ciurila, nr. 55205 Ciurila, nr. 61082 Ciurila,
nr. 55539 Ciurila, nr. 52304 Ciurila, nr. 52300 Ciurila, nr. 54578 Ciurila, nr. 52299 Ciurila, nr. 52301
Ciurila, nr. 52298 Ciurila, nr.52303 Ciurila, nr. 55136 Ciurila, nr. 52297 Ciurila, nr. 55229 Ciurila, nr.
54509 Ciurila, nr. 61031 Ciurila, nr. 50399 Ciurila, nr. 61083 Ciurila, nr. 61104 Ciurila, nr. 55636 Ciurila,
nr. 55634 Ciurila, imobilul este situat in intravilanul si extravilanul Satului Silicea, Comuna Ciurila, in
afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privatd, conform extrase de carte funciard nr. 58002 Ciurila, nr. 58003
Ciurila, nr. 55206 Ciurila, nr. 50395 Ciurila, nr. 55205 Ciurila, nr. 61082 Ciurila, nr. 55539 Ciurila, nr.
52304 Ciurila, nr. 52300 Ciurila, nr. 54578 Ciurila, nr. 52299 Ciurila, nr. 52301 Ciurila, nr. 52298 Ciurila,
nr.52303 Ciurila, nr. 55136 Ciurila, nr. 52297 Ciurila, nr. 55229 Ciurila, nr. 54509 Ciurila, nr. 61031
Ciurila, nr. 50399 Ciurila, nr. 61083 Ciurila, nr. 61104 Ciurila, nr. 55636 Ciurila, nr. 55634 Ciurila obtinute
pe bazi de cerere de la OCPI, bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitdti urbane (alimentare cu
apd, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului Cluj - drum
judetean D] 107 R, conform anexei nr. 1 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al
judetului Cluj precum si al municipilor, oraselor si comunelor judefului Cluj, cu modificarile si
completarile ulterioare.
1.3
1.3.1. Servituti care afecteazi terenul: nu este cazul.
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.



1.3.3. Zona de utilitdti publice - a drumului judetean D] 107 R
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afld in zona de

protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.1. Folosinta actuald a terenului este curti-constructii, pddure, agricol - fAneatd, arabil, conform extrase
de carte funciard nr. 58002 Ciurila, nr. 58003 Ciurila, nr. 55206 Ciurila, nr. 50395 Ciurila, nr. 55205
Ciurila, nr. 61082 Ciurila, nr. 55539 Ciurila, nr. 52304 Ciurila, nr. 52300 Ciurila, nr. 54578 Ciurila, nr.
52299 Ciurila, nr. 52301 Ciurila, nr. 52298 Ciurila, nr.52303 Ciurila, nr. 55136 Ciurila, nr. 52297 Ciurila,
nr. 55229 Ciurila, nr. 54509 Ciurila, nr. 61031 Ciurila, nr. 50399 Ciurila, nr. 61083 Ciurila, nr. 61104
Ciurila, nr. 55636 Ciurila, nr. 55634 Ciurila

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Pentru terenul situat in intravilan

Zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip rural

Amplasament: intravilan

Functiunea dominanti: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturd, comert, culte, spatii verzi.

Utiliziri permise: imbunatitiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pand la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone v i
amenajate, imbunétitiri, completdri si extinderi la nivelul echiparii zonei, utilizarea terenului pentr
productia agricold, functiuni comerciale si servicii profesionale - alimentatie publicd, comert,
divertisment, etc., la parterul constructiilor existente, in legiturd cu existentul, cu conditia sd nu
depiseasci in suprafat 150 mp arie desfiguratd construitd si sd nu genereze transporturi grele.
Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pind la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazd trafic important de
marfuri, activititi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de intretinere auto, orice
activitate care produce poluare sonor3, defrisdri necontrolate, deschideri de cariere/gropi de imprumut.
Pentru terenul situat in extravilan - nu s-au stabilit reglementdri conform PUG sau PUZ

Functiunea dominanta: teren arabil in extravilan.

Utiliziri permise: pe terenurile din extravilan, Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 - Ordinul nr.839/ 2019, art. 60, alin (4): lucrari pentru refele magistrale, cdi de comunicatie,
imbunititiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucriri de infrastructurd, constructii / amenajari
pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundatii,
aluneciri de teren, eroziunea solului), anexe gospodiresti ale exploatatiilor agricole, precum gi constr i
si amenajari speciale.

Utilizdri interzise: sunt interzise toate activititile care nu sunt compatibile cu destinatia zonei.

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitétii sau zonei, stabilite prin acte administrative
de cétre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotirérile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se propune INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
acces, imprejmuire, bransamente si racorduri noi la retelele de utilitaji urbane

3.1. Restricii impuse: In vederea introducerii terenului in intravilan si pentru stabilirea conditiilor de
amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum si a indicatorilor urbanistici
(POT, CUT) se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat si aprobat conform legii.
3.2.0bligatii/constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investifiei:
conform PUG.



S-a eliberat avizul de oportunitate favorabil nr. 18 din 10.03.2020 pentru elaborarea Planului urbanistic
zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA.
Terenul se va introduce in intravilanul localitatii Salicea, comuna Ciurila in zona de locuinte de tip rural si
functiuni complementare UTR_3, respectiv in zona pentru infrastructura edilitard UTR_ED.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime): UTR_3: H maxim = S+P+E, POT propus
=20%, CUT propus = 0,4

UTR_ED: H maxim = P, POT propus = 20%, CUT propus = 0,4

Spatiile destinate parcirilor auto se vor dimensiona in conformitate cu regulamentul general de
urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si cu
normativul de proiectare P-132/1993.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilititilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare
se poate face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se
realizeazi doar ulterior executirii tuturor lucririlor de infrastructurd (utilitdti, drum) - receptia partiald a
imobilului (conform art. 37 alin. (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7/1996) se poate
realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizatd/functionald infrastructura care il deserveste
(utilititi, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru
- asigurarea infrastructurii vor fi suportate de cdtre beneficiar.

Prin grija beneficiarului si autoritifii publice locale se va asigura consultarea populatiei conform
prevederilor Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea normelor metodologice de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism.

Prevederi PUG.

Zona pentru locuinte si funcfiuni complementare - Subzona rezidentiald de tip rural si functiuni
complementare L

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Comunei
Ciurila, in vigoare, pentru investitia propusd este necesara elaborarea si avizarea in prealabil a unei
documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu. Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va prezenta conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificdrile i completdrile ulterioare.

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: Autorizarea
executdrii constructiilor la D] 107 R este permisd cu respectarea zonei de siguran{d - 12m din axul
drumului judetean. Clidirile se amplaseazi la retrageri de minim 4 m fatd de limita zonei de protectie la
strad3, cu conditia ca indltimea maxima la cornisa a cladirilor sd nu depdseascd distanta dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusi a strdzii sau a circulatiei pietonale, dacd indltimea cornitei depaseste
distanta dintre aliniamente clddirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egald cu diferenfa
de indltime a cladirii dar nu mai putin de 4 m.

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fajd de proprietdtile vecine: distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil. Distanfa
minimi intre constructiile pe aceeasi parceld si fie egald cu jumatatea Indlfimii constructiei celei mai
fnalte dar nu mai mici de 3 m. Respectarea conditiilor de vizibilitate - perceptia unei portiuni din bolta
cereasci din interiorul fiecirei inciperi. Streagina si fie situata in interiorul parcelei pe care se afld
constructia. Distanfele minime necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitdfii
teritoriale de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 m pentru
masina de interventie. Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel pufin o
fatad3 cu ferestre iar la cea de-a doua se va accede fie carosabil - amenajdri cu ldfimea de 12 m, fie pe jos,
pe un culoar lateral cu litimea de 1,5 m. Nu se asigurd autospeciale de intervengie pentru constructii
situate pe deniveldri mai mari de 0,5 m.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z, P.UD. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executdrii constructiilor este
permisi numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu despreciaza aspectul general
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al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile generale acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii este interzisi. Recomadirile generale privind aspectul constructiilor sunt: regimul de
construire izolat, iniltime recomandatid P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal
citre spatiile publice - stradi sau spatii pietonale, materialele de constructii utilizate pentru fnvelitori -
tigld, sindrils, exclus tabld, plici azbociment si finisaje exterioare sd fie compatibile cu zona - lemn, sita,
tencuiald, ziddrie de piatrs, timpldrie de lemn, aluminiu, PVC. Amenajarea curtilor se va face tindnd seama
de proportia intre suprafetele pavate si cele verzi, cu trotuare de gardd, accese auto si/sau pietonale,
platforme pavate, utilizind materiale naturale. Se interzic suprafete betonate g§i impermeabile.
Conformarea constructiei si respecte normativele de siguranta exploatdrii in constructii - zidarie,
structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor sd respecte principiile statice si
structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor s& fie naturale si compatibile cu
zona in care se incadreaza.

(iv) indltimea maxim3 admisd pentru constructiile noi (totald, la cornigd, la coamd, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cit si In dimensiuni reale
(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei fird ca diferenta de indlfime si depdseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire si funciuni complementare este ca regimul de
indltime a cladirilor si urce in raport cu restul localitdtii si sd se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile noi, extinderile si supraetajdrile constructiilor existente se vor executa tindnd seam: 2
media indltimii clidirilor invecinate si nu vor depasi in indlfime cu mai mult de doud nivele indltim¢
constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii. Fac excepfie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii: POT max =
30%, CUT max =0,6

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
autorizarea executdrii constructiilor este permisd in urmatoarele conditii - frontul la stradd de minim 5 m
pentru clidiri insiruite si minim 12 m pentru cladiri cuplate si izolate, suprafata minima a parcelei sd fie
de 150 mp la clidirile insiruite si minim 200 mp la clddiri cuplate sau izolate, adancimea sa fie mai mare
sau cel putin egald cu litimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc
toate aceste conditii. Parceldrile cu un numar de parcele egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate
numai cu conditia echiprii colective cu api si canalizare si a asigurarii accesului la un drum public, in
zonele cu parceldri existente autorizarea noilor constructii se va face cu respectarea normelor de igiena si
protectie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ,
PUD aprobate de consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate autorizatii de construir’ ‘u
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu utilititi existente si referinte cu privire la noi capacitifi prevazute prin studiile
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, erergie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zoni existi regele de energie electrica si
telefonie.

3.4. circulafia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinfe unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de minim 3,5 m iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supraldrgiri de depatire si suprafefe pentru
manevre de intoarcere, in cazul unei parceliri pe doud rinduri accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin fundituri cu o singurd bandé de 3,5 m latime sub 30 m si doud benzi si trotuar pe cel putin o
laturd, in cazul fund#turilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare
functiondrii diferitelor activitd{i se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice si a
parcajelor publice.



517

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUZ in conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUZ:

Pentru fintocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmdtoarele avize, acorduri, studii etc:

- Aviz de oportunitate favorabil nr. 18/10.03.2020
- Acord prealabil DADPP - Consiliul Judetean Cluj - pentru reglementare acces din drumul judetean D] 107
R si amplasare refele edilitare, bransamente / racorduri
- Aviz Inspectoratul de Politie Judefean Cluj, Serviciul Polifiei Rutiere
- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA
- Aviz amplasament SC Compania de Apd Somes SA
- Aviz AN Apele Roméne - ABA Somes - Tisa - gospodarirea apelor
- Aviz Directia Silvica Cluj/ Garda forestira Cluj
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUZ/DTAC/DTOE
(plan de incadrare in zond si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
~ coordonate Stereo 70)
- Studiu geotehnic
- Studiu de integrare in arhitectura specifica locala
- Studiu de fundamentare - asigurarea infrastructurii edilitare
- Acordul exprimat in forma autentici a tuturor proprietarilor de teren cupringi in PUZ
- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului
- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnétura RUR
- P.U.Z.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al Judetului
Clyj
- Aviz Ministerul agriculturii si dezvoltirii rurale privind clasele de calitate ale terenurilor propuse pentru
introducere in intravilan
- Adeverintd Primaria Ciurila conform Ordinului MADR nr. 1366/ 2018, art.4

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $§I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLU]J cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.99,
Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592. ;

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd
analizeze si si decidd, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii: :

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma
evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt]
autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

In situaia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunja la intentia de realizare a investitiei, acesta
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente. :

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)

O pTAC. O DTOE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
O alimentare cu api [ gaze naturale
[ canalizare [ telefonizare
] alimentare cu energie electricd [ salubritate
O alimentare cu energie termicdi [ transport urban
Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind: :
[J securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nr. 571/2016
[ protectia civild
[Isédnitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sdnatagii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):



e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)

f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de W‘e valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
DEI LL
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SEF SERVICIU,
intocmit/Redactat

Deac Simona  ,

Achitat taxa de ........ceeeerneenne 1€, cOnform chitantei nr. ....ceenecrenrennns (411 s SO
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de. ““ Ol‘\m la data de pf'd(' "802*4'

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitantul urméand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, 'Pim :

~ r\f\

/SECRET R GENE L JUDETULUI, ARHITECT ;
SMONA Al CLAUDI. DAN L
umm

s S

N T [ EA“\-:';/

lntocmlt/Red
ek CjssTEA

Data prelungirii valabilitatii -33-0-2--2"-3:3

Achitat tava de s lei conform chitantei nr. ... o} ) TR
Transmis solicitantului la data de ............... direct/prin posta .
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,?' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLYJ _Nr.cerere | 2185
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turda | Ziua | 19
'.f | Luma | [

[ AN 3025

m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE i i
Carte Funciard Nr. 61104 Ciurila lﬂlll EI Illﬁm

Cod verificare

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Cluj

Nr. INr. cadastral Nr, & g
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al o
B0 4900 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa, datorita lipsei planulu
parcelar.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29417 / 28/09/2020

Act Administrativ nr. 25891/362, din 27/09/2020 emis de CJPSDPAT CLUJ; Act Notarial nr. 56, din 28/08/2002
emis de NOTAR PUBLIC SARBU VICTOR; Act Administrativ  nr. 5689, din 25/09/2020 emis de COMUNA
CIURILA;

B imobil inregistrat in planul cadastral fars localizare certs datorita lipsei Al
planului parcelar
39855 / 21/12/2020

Act Notarial nr. 2177, din 18/12/2020 emis de Petrean Livia; Act Administrativ nr. 97/5899, din 00/11/2020
emis de com. Ciurila; Act Administrativ nr. 97/5899, din 09/11/2020 emis de com. Ciurila; Act Administrativ
nr. 97/5899, din 09/11/2020 emis de com. Ciurila; Act Administrativ nr. 97/5899, din 06/10/2020 emis de
com. Ciurila; Act Administrativ nr. 97/5899, din 09/11/2020 emis de com. Ciurila:
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE,cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) BOCOS GABRIEL-MARIAN, si sotia

2) BOCOS EMESE-ILDIKO, bun comun
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
; i Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 61104 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61104 1.500 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa, datorita lipsei planulu
parcelar.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

T .} 3

55134 |
i 2 \ :
|E H l; 11 :;
L s f | '?
5 i | 54424
51139
- 3 53420 |
; - 4 b0t
54509 4
' 54578
55426
Is
4
Date referitoare la teren
i %gffgg{'ée L Suf%ag?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 1.500 11 176/2 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 52.04

2 3 4.432

3 4 33.613

4 5 15.585

5 6 33.215

6 [ 5.917

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 61104 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 55.616

8 1 17.869

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/01/2023, 11:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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