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Judetul Cluj

Consiliul Judetean Cluj

Direc(ia de Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de
Nicorici Marcel Florin, cu domiciliul/sediul in municipiul/orasul/comuna satul

sectorul , cod postal - str.
email raumoffice@gmail.com,

Nicorici Adriana, cu domiciliul/sediul in unicipiul/orasul/comun satul
, sectorul , cod postal-str. telefon

email raumoffice@gmail.com,
inregistrata la nr. CAD/25/2024 din 03-09-2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC DE DETALIU FAVORABIL
Nr. inregistrare 64/18.11.2024

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru P.U.D. si D.T.A.C. pentru construire drum de acces si
prelungire utilitati, locuinta individuala, acces, imprejmuire, bransamente,
generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/oras/comuna Ciurila, nr. cadastral 62050.

Inigiator: Racasan Horatiu

Proiectant: sc RAUM srl

Specialist cu drept de semnatura RUR: Racasan Horatiu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D./ P.U.Z : Terenul, care face obiectul
prezentului studiu este amplasat in comuna Ciurila, localitatea Salicea, judetul Cluj.

Parcela are acces la un drumuri publice.

Parcela, are suprafata masuratd de 900 mp, conform extrasului de Carte Funciara nr. 62050 Ciurila.
Accesul pe parcela studiatd are acces la drum public aflat in proprietatea comunei prin CF nr. 61335
Ciurila.

Parcela studiata se invecineaza cu urmatoarele: la sud -imobil cu folosinta drum, pe restul laturilor -
imobile aflate in proprietate privata.

REGLEMENTARI PLAN URBANSITIC DE DETALIU

Prevederi existente:
- UTR: Lr — Zona locuinte rurale cu regim redus de inaltime;
- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: Locuire;
- H maxim in niveluri: D(S)+P+M(R);
- H maxim in metri (la coama): 12m;
- H maxim in metri (la corniga): 6m;
- retragerea minima fata de aliniament: 6m;




- retrageri minime fata de limitele laterale: Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele
laterale ale parcelei cu 0,6 m (latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5 m fata
de limita comuna de proprietate), mentinandu-se fata de cealaltd limita laterald o distanta
mai mare sau egala cu jumatate din indltimea constructiei pana la streasinad sau cornisa,
masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil;;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: Constructiile se vor retrage fata de limita
posterioara cu o distantd minima egala cu Tnaltimea constructiei, masurata la streasina sau
cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m;

- POT max: 30%:;

- CUT max: 0.7;

- Circulatii si accese: Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice.;

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: In zond existd retea de alimentare cu apa pe drumul comunal existent la
sud-vest de amplasament.;

- Energie electrica: In zona exista retea de alimentare cu energie electricd pe drumul comunal
existent la sud-vest de amplasament.:

- Canalizare: In zond nu existi retea de canalizare.:

- Incélzire: Tn zond nu exista retea de alimentare cu gaze naturale..

Prevederi propuse:

- UTR: Lr — Zona locuinte rurale cu regim redus de inaltime;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: Locuire;

- H maxim in niveluri: P+M;

- H maxim in metri (la coama): 12m;

- H maxim in metri (la corniga): 6m;

- retragerea minima fata de aliniament: 7m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: - 0,6 m fatd de limita vestica;
- 5 m fata de limita estica.;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5 m;

- POT max: 30%
- POT propus = 21,5%;

- CUT max: 0.7
- CUT propus = 0,3;

- circulatii §i accese: Accesul pe parcela studiata are acces la drum public aflat in proprietatea
comunei prin CF nr. 61335 Ciurila.;

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apa: Prin racorduri si brangamente la retelele existente in zona.;

- Energie electrica: Prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona.;

- Canalizare: In sistem local, ulterior prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona.;

- Incélzire: In sistem local, ulterior prin racorduri si bransamente la retelele existente in zona..

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publica de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia



imobilului se realizeaza ulterior executarii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) -
receptia partiala a imobilului (conform art. 37 alin (2/1) din Legea nr. 50/1991 si art. 37 din Legea
nr. 7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizatd/functionala
infrastructura care il deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

in urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 2024-09-27 se
avizeaza FAVORABIL PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Judetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. CU/785/2024 din 2024, emis de Consiliul Judetean Cluj.
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