ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Cluj Primaria Ciurila
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/68/2024 din 22-01-2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 92/25.01.2024

in scopul:
ELABORARE PUD PENTRU CONSTRUIRE TREI CASE UNIFAMILIALE, AMENAJARE
DRUM, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI

Ca urmare a cererii adresate die BURNETE OANA-MARIA, identificat prin serie nr.
cu domiciliul / sediul in municipiul / orasul / comuna satul -,
sectorul -, cod postal strada ! telefon/fax
email office@moua.ro, in calitate de / reprezentant al MOUA STUDIO, C.U.I
R0O37281142,
inregistratd la nr CECU/68/2024 din 22-01-2024

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 50392 judetul Cluj,
municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 50391 judetul Cluj, municipiul / orasul /
comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 50390

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Ciurila 48/2023, cu modificarea -.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. In conformitate cu prevederile PUG comuna Ciurila, sat Slicea si cu extrasele de carte funciard
nr. 50390, 50391, 50392 Ciurila, imobilele sunt situate in intravilan, In afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

1.2. Imobilele constituie proprietati private, conform extraselor de carte funciara nr. 50390, 50391,
50392 Ciurila, obtinute pe bazd de cerere de la OCPI. Bransamentele si racordurile noi la retelele de
utilitati urbane (alimentare cu apa, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe
domeniul public al comunei Ciurila, conform anexei la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Cluj precum si al municipiilor, oragelor si comunelor judetului Cluj, cu
modificarile gi completarile ulterioare.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice - a drumului local - Profil reglementat C1 - latime totald de 9 m

1.4. Imobilul nu este inclus In listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afld in zona de
protectie a acestora.



(3) Locuri de joaca pentru copii

(4) Circulatii pietonale

(5) Circulatii auto ocazionale pentru decolmatarea cursurilor de apd;

(6) Spatii verzi plantate

(7) Mobilier urban

Utilizari permise cu conditionari:

Nu este cazul.

Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decdt cele enuntate la utilizari permise si utilizdri permise cu conditionari;
(2) Sunt interzise lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Ciurila.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona In care se
afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

Se propune construirea a 3 case unifamiliale, amenajare drum, imprejmuire si amenajare teren,
racorduri si bransamente la utilitati.

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Comunei Ciurila, Tn vigoare, pentru investitia propusa este necesara elaborarea si avizarea in prealabil
a unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu.

3.2.0bligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
Conform PUG Comuna Ciurila - Zona locuinte rurale cu regim redus de indltime - Lr - Locuinte
individuale amplasate izolat pe parcela, si anexele acestora, cu regim redus de inaltime (P+M sau
P+R)

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente:

Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

(a) In situatiile Tn care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin doua
parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela In cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(b) In situatiile cand retragerile sunt variabile, clidirile se vor retrage cu 6 metri fati de aliniament, dar
nu mai putin de 10,5 m din axul drumului, respectandu-se totodata si prevederile de la Articolul 27 al
regulamentului, alin. (3), dupa caz;

(c) In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se
invecineaza cu spatiul public;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:

(1) Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m (latura pe care
cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5 m fata de limita comuna de proprietate), mentinandu-se fata
de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egald cu jumatate din indltimea constructiei pana la
streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea
prevederilor Codului Civil;

(2) In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;



(e) Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei
Ciurila, realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului
si dispunerea acestora Intr-o maniera nespecificd zonei (in diagonals, s.a.);

(g) Materiale ldsate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, ocru si ”mieriu” (albastru deschis), lemnul ldsat aparent se va trata intr-
o cromatica cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

Tamplarii

(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit, tamplarie
metalica sau PVC,atat la ferestre ct si la usi;

(b) Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. n cazul
interventiilor la constructii existente, timplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau nlocui, fara
modificarea Tmpartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde. Feroneria
va avea culori discrete sau naturale.

(d) Este interzisa tampldria din PVC alb;

(e) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn sau vegetatie.

(f) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant Tn zona. Suprafata vitrata a fatadelor vizibile din spatiul public nu va depasi 30% din
suprafata.

(g) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Spatii verzi

(1) Terenul ramas liber In urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada n
proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

(2) Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei; In acest calcul pot fi luate
in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase verzi;

(3) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

(4) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 6 arbori si/sau pomi,
plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare; In cazul in care limitele laterale sau cea
posterioara coincid cu limita intravilanului, in interiorul parcelei de-a lungul acestor laturi se vor
planta minim 12 arbori si/sau pomi , in doua randuri paralele cu latura respectiva.

Imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarmd, garduri vii/ plante agititoare, s.a.). Indl{imea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.) sau a placilor metalice; Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii;

(3) Imprejmuirile spre stradi a parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente de la tnal{imea de 60
cm;

mprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si
pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

(5) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

(6) Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului;

(7) Pentru toate parcelele din afara limitei zonei centrale imprejmuirea se va realiza la o distanta de 6
m fata de aliniament Tn dreptul cladirii reglementate, conform profilelor stradale marcate pe plansele



minim la strada, precum si adancimea parcelei, dar suprafata minima trebuie sa fie de 900 mp,
respectiv 1500 mp pentru constructiile cu doua unitati locative;

(5) Parcelele care au acces prin servitute de trecere legal instituitd peste o singura parceld care respecta
toate condifiile de la alin. (1) se considera construibile, fara a fi nevoie de elaborarea si aprobarea unui
plan urbanistic de detaliu.

(6) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD); Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat litimea
acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3
parcele se va elabora o documentatie de urbanism;

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): (2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de

By,

detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzis;

3.4. circulatia pietonilor gi a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare In zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate:

Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile
publice sau la un drum privat deschis circulatiei publice.

(2) Prin exceptie se poate asigura accesul prin servitute de trecere daca servitutea afecteaza o singura
parcela si nu are mai mult de 50 m lungime.

(3) Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de minimum 4 metri;

(4) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform legislatiei In vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatrd, lemn,
caramidd, dupa caz, acestea pot fi inierbate; Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale ,
indepdrtarea acestora de constructii si dirijarea lor cdtre un bazin de colectare in vederea reutilizarii ei
pentru irigatii sau cdtre o zond permeabila pentru a se asigura infiltrarea ei Tn pamant. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional, daca
exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de dimensiuni
minime.

(8) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile
din incinta vor {ine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.

(9) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 c¢m In jurul cladirilor, pentru a proteja
peretii de umezeala.

Stationarea autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv In interiorul parcelei prin amenajarea a minim doua
locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a unui loc
de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii
de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv



Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In
urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, n cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.TAC [X]D.T.OE [ ]D.TAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [X] salubritate [ ]
canalizare [ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

- Dezmembrare parceli cu folosinta drum in zona accesului in vederea reglementarii profilului strazii
localitatii conform PUG - profil reglementat C1 - strada cu deservire locala - 9 m si al terenului
aferent coridorului ecologic UTR Vp, conform PUG
- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea






