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ROMANIA Spre stiinta:
JUDETUL CLUJ comuna CIURILA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

PRESEDINTE

Nr. 43562 /2020
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 45 din 20.01.2021

in scopul:
Elaborare Plan urbanistic zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Ca urmare a cererii adresate de SABAU 10AN OVIDIU $i DANIELA MARIA, cu domiciliul in judeful Cluj,
municipiul CLU]-NAPOCA, cod pogtal ....,, ....
mail ....., inregistrat3 la Consiliul Judefean Cluj cu nr. 43562 din 18.12.2020,

Pentru imaobilul teren situat in: judetul Cluj, comuna CIURILA, sat SALICEA, cod postal ....., nr. ....,, bl. ...,
SC. ..., et. ..., Ap. .... identificat prin extrase de carte funciara nr. 55740 Ciurita, nr, 55742 Ciurila, nr. 51796
Ciurila, nr. 55743, nr. 61129 Ciurila, nr. 55624 Ciurila, nr. 52761 Ciurila, nr. 52640 Ciurila, nr. 52008
Ciurila, nr. 61130 Ciurila, nr. 53022 Ciurila, nr. 52641 Ciurila

n temeijul reglementdrilor Documentatiei de urbanism:
faza PUG , aprobatid prin Hot3rrea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, respectiv prelungirea valabilitaii
documentatiei cu HCL Ciurila nr. 83 din 11.12.2020

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicat, cu modificiirile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1, in conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Salicea, cu Avizul Primariei Ciurila nr, 103/
07.01.2021, inregistrat la Consiliul Judefean Cluj in data de 07.01.2021 si cu extrase de carte funciard nr.
55740 Ciurila, nr. 55742 Ciurila, nr. 51796 Ciurila, nr. 55743, nr. 61129 Ciurila, nr. 55624 Ciurila, nr.
52761 Ciurila, nr. 52640 Ciurila, nr. 52008 Ciurila, nr. 61130 Ciurila, nr. 53022 Ciurila, nr. 52641 Ciurila,
imobiiul este situat in intravilanul si extravilanul Satului Silicea, Comuna Ciurila, in afara perimetrului de
protectie a valerilor istorice i arhitectural-urbanistice.
1.2. Imobilul constituie proprietate privats, conform extrase de carte funciard nr. 55740 Ciurila, nr. 55742
Ciurila, nr. 51796 Ciurila, nr. 55743, nr. 61129 Ciurila, or. 55624 Ciurila, nr. 52761 Ciurila, nr. 52640
Ciurila, nr. 52008 Ciurila, nr. 61130 Ciurila, nr. 53022 Ciurila, nr. 52641 Ciurila obtinute pe bazd de cerere
de la OCPI, bransamentele §i racordurile noi la retelele de utilitdti urbane (alimentare cu api, electricitate,
telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului Cluj - drum judetean D} 107
R, conform anexei nr. 1 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judefului Chuj
precum si al municipilor, oragelor si comunelor judegului Cluj, cu modificarile gi completirile ulterinare.
1.3.
1.3.1. Servitu}i care afecteazd terenul: nu este cazul.
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.
1.3.3. Zona de utilitd$i publice - a drumului judetean D] 107 R
1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice §i/sau ale naturii, si nu se afld in zona de

protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuald a terenului este agricol - arabil, pisune si fanea{d, conform extrase de carte funciard

nr. 55740 Ciurila, nr. 55742 Ciurila, nr. 51796 Ciurila, nr, 55743, nr. 61129 Ciurila, nr. 55624 Ciurila, nr.
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52761 Ciurila, nr. 52640 Ciurila, nr. 52008 Ciurila, nr. 61130 Ciurila, nr. 53022 Ciurila, nr. 52641 Ciurila
2.2. Destinafia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Pentru terenul situat in intravilan

Zona cu locuire de tip rural i functiuni complementare, subzona cu locuire de tip rural

Amplasament: intravilan

Functiunea dominanta: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturd, comert, culte, spatii verzi.
Utilizari permise: imbunitétiri 1a nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte

individuale in regim izolat sau cuplat cu P pina la P+1E+M, amenajarea spatiilor private gi publice
aferente locuintelor cu mobilier urban aceperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone verzi
amenajate, Tmbunatatiri, completiri si extinderi la nivelul echipirii zonei, utilizarea terenului pentru
productia agricold, functiuni comerciale si servicii profesionale - alimentatie publici, comert,
divertisment, etc., la parterul constructiilor existente, in legdturd cu existentul, cu conditia si nu
depdseascd in suprafatd 150 mp arie desfagurata construitd §i sa nu genereze transporturi grele.
Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pani la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazi trafic important de
marfuri, activititi productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de intretinere auto, orice
activitate care produce poluare sonor3, defrisiri necontrolate, deschideri de cariere/gropi de imprumut.
Pentru terenul situat in extravilan - nu s-au stabilit reglementari conform PUG sau PUZ

Functiunea dominanta: teren arabil in extravilan.

Utilizdri permise: pe terenurile din extravilan, Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 - Ordinul nr.839/ 2019, art. 60, alin {4): lucréri pentru retele magistrale, cii de comunicatie,
imbunatatiri funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructurd, construcgii / amenajari
pentru combaterea §i prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturald (inundaii,
alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaregti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii
si amenajari speciale.

Utilizari interzise: sunt interzise toate activititile care nu sunt compatibile cu destinatia zonei.

2.3. Se vor respecta reglementirile fiscale specifice localitifii sau zonei, stabilite prin acte administrative

de cétre Consiliul Local Ciurila.
2.4, Alte prevederi rezultate din hotérérile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla

imobilul - nu sunt,

3. REGIMUL TEHNIC:
Se propune INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,

acces, imprejmuire, bransamente si racorduri noi la retelele de utilititi urbane

3.1. Restrictii impuse: In vederea introducerii terenului in intravilan si pentru stabilirea conditiilor de
amplasare, dimensionare, conformare, reglementarea acceselor precum si a indicatorilor urbanistici
(POT, CUT) se va elabora un Plan urbanistic zonal avizat i aprobat conform legii.
3.2.0bligatii/constrangeri de naturd urbanistici ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
conform PUG.

S-a eliberat avizul de oportunitate favorabil nr. 57 din 25.09.2020 pentru elaborarea Planului urbanistic
zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE.
Parcela minima va avea suprafata de minim 1000 mp pentru o unitate locativd, iar drumurile vor avea

profilul de 9 m.
La faza PUZ documentatia se va corela cu PUZ Bujor Doina aflat in imediata vecinitate, intr-o etapi

similard de avizare.
In imediata vecindtate a amplasamentului a fost emis Aviz de oportunitate nr.65 din 23.09.2019,
beneficiar Bujor Doina (anexam prezentei planul de incadrare) §i ca urmare, cele doud documentatii ar

trebui sa prezinte acelasi concept de dezvoltare.
Cele doud documentatii vor evolua n paralel, insd avind o viziune comuna de dezvoltare a zonei care si
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ofere solutii comune pentru toate problemele incepind cu accesele, circulatiile, lotizarea (cu parcele
minime de 1000 mp), regimul de construire, asigurarea si rezolvarea retelelor edilitare, relatiile cu
vecinatatile.

Odata schitat acest concept de dezvoltare veti solicita punctul de vedere al Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajare a Teritoriului a Consiliului Judetean Cluj, inainte de faza PUZ.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

H maxim = P+E(M)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6
Spatiile destinate parcdrilor auto se vor dimensiona in conformitate cu regulamentul general de

urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare si cu
normativul de proiectare P-132/1993.

Se va asigura si un numar de parcdri in alveole adiacente circulatiei rutiere, pentru vizitatori, in proportie
de minim 1 loc/5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilititilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare
se poate face si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se
realizeazd doar ulterior executdrii tuturor lucrarilor de infrastructura (utilitati, drum) - receptia partiala a
imobilului (conform art. 37 alin. (2*1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7/1996) se poate
realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizata/functionald infrastructura care il deserveste
(utilitagi, drum, spatii publice} cu acces amenajat la un drum public. Cheltuielile ocazionale pentru
asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar.

Prevederi PUG.

Zona pentru locuinte si functiuni complementare - Subzona rezidentiald de tip rural si functiuni
complementare L

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Comunei
Ciurila, Tn vigoare, pentru investitia propusd este necesard elaborarea si avizarea in prealabil a unei
documentatii de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu. Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de
construire se va prezenta conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare.

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente: Autorizarea
executarii constructiilor la D] 107 R este permisa cu respectarea zonei de SIguranta - 12m din axul
drumului judetean. Cladirile se ampiaseaza la retrageri de minim 4 m fa;a de’ limita Zonei de protectie la
strada, cu conditia ca indltimea maxima la cornisa a cladirilor sa nu depaseasca distanfa dintre acestea si
aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau a circulatiei pietonale, dacd Tniltimea cornitei depaseste
distanta dintre aliniamente cladirea se va retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu diferenta
de Tndltime a cladirii dar nu mai putin de 4 m.

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine: distantele
minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil. Distanta
minima intre constructiile pe aceeasi parceld sd fie egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai
inalte dar nu mai micd de 3 m. Respectarea conditiilor de vizibilitate - perceptia unei poriuni din bolta
cereasca din interiorul fiecirei incdperi. Streasina sd fie situatd in interiorul parcelei pe care se afla
constructia. Distanjele minime necesare in caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitdtii
teritoriale de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 m pentru
masina de interventie. Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de interventie la cel putin o
fatada cu ferestre iar la cea de-a doua se va accede fie carosabil - amenajiri cu litimea de 12 m, fie pe jos,
pe un culoar lateral cu ldfimea de 1,5 m. Nu se asigura autospeciale de interventie pentru constructii
situate pe denivelari mai mari de 0,5 m.

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executdrii constructiilor este
permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu degpreciaza aspectul general
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al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciazd valorile generale acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisd. Recomadarile generale privind aspectul constructiilor sunt: regimul de
construire izolat, inaltime recomandata P+M, P+1E+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal
cdtre spatiile publice - strada sau spatii pietonale, materialele de constructii utilizate pentru invelitori -
tigld, sindrild, exclus tabld, placi azbociment si finisaje exterioare si fie compatibile cu zona - lemn, sit3,
tencuiald, zidarie de piatrd, tdmplarie de lemn, aluminiu, PVC. Amenajarea curfilor se va face tinind seama
de proportia intre suprafetele pavate i cele verzi, cu trotuare de gards, accese auto si/sau pietonale,
platforme pavate, utilizind materiale naturale. Se interzic suprafefe betonate si impermeabile.
Conformarea constructiei sd respecte normativele de siguranfa exploatirii in constructii - zidirie,
structuri de lemn. Conformarea fatadelor, amplasarea golurilor si respecte principiile statice si
structurale normate in constructii. Culorile ansambului si ale detaliilor si fie naturale si compatibile cu
zona In care se incadreaza.

(iv) indlfimea maximd admisa pentru construcfiile noi (totald, la cornisd, la coami, dupid caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numdr de niveluri, cit si in dimensiuni reale
(metri): autorizarea constructiilor se va face cu respectarea inilfimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei fird ca diferenta de indltime s3 depdseascd cu mai mult de doui niveluri clidirile
imediat invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire si funciuni complementare este ca regimul de
indlfime a cladirilor sd urce in raport cu restul localitdfii si si se situeze intre P+M si P+1E+M.
Constructiile noi, extinderile si supraetajarile constructiilor existente se vor executa tinind seama ds
media indlfimii cladirilor invecinate $i nu vor depdsi in inidl{ime cu mai mult de doui nivele iniltimé..
constructiilor imediat invecinate - cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la
prevederile precedente constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parceli care face obiectul solicitirii: POT max =
30%, CUT max =0,6

(vi) dimensiunile §i suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare):
autorizarea executdrii constructiilor este permisa in urméatoarele conditii - frontul la stradi de minim 5 m
pentru cladiri ingiruite §i minim 12 m pentru cladiri cuplate §i izolate, suprafaja minimi a parcelei si fie
de 150 mp la cladirile ingiruite $i minim 200 mp la clidiri cuplate sau izolate, adancimea s3 fie mai mare
sau cel putin egala cu lifimea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care intrunesc
toate aceste condifii. Parcelarile cu un numir de parcele egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate
numai cu conditia echiparii colective cu apd si canalizare i a asigurdrii accesului la un drum public, in
zonele cu parceldri existente autorizarea noilor constructii se va face cu respectarea normelor de igieni si
protectie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ,
PUD aprobate de consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

3.3. echiparea cu utilitd{i existente si referinte cu privire la noi capacititi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrici, energie termici,
telecomunicaii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zoni existi retele de energie electrica si
telefonie.

3.4. circulatia pietonilor i a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zoni, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de minim 3,5 m iar
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supralirgiri de depitire si suprafete pentru
manevre de intoarcere, in cazul unei parceldri pe doud rinduri accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin fundéturi cu o singura banda de 3,5 m lafime sub 30 m si doud benzi si trotuar pe cel pufin o
laturd, in cazul fundaturilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare
functionarii diferitelor activitdfi se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice si a

parcajelor publice.
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
Se va elabora o documentatie de urbanism faza PUZ in conformitate cu ghidul privind metodologia de

elaborare si continut-cadru al PUZ:

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor

depune/obtine/elabora urmitoarele avize, acorduri, studii etc:

.~ Aviz de oportunitate favorabil nr. 57/25.09.2010
* Acord prealabil DADPP - Consiliul Judetean Cluj - pentru reglementare acces din drumul judetean D} 107
R si amplasare regele edilitare, bransamente / racorduri
Véviz Inspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Polifiei Rutiere
“Aviz amplasament SC ELECTRICA SA
\/fAviz amplasament SC Compania de Apd Somes S5A
\//Aviz sindtatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatagii nr. 119/2014
" .Aviz AN Apele Roméane - ABA Somes - Tisa - gospodarirea apelor
( lan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea PUZ/DTAC/DTOE
lan de incadrare in zoni si plan de situatie - in format analogic si digital - format .dxf sistem de
coordonate Stereo 70)
C \Studiu geotehnic
.’ .- 8tudiu de integrare in arhitectura specifica locala
* Studiu de fundamentare - asigurarea infrastructurii edilitare
- Acordul exprimat in formé autentic3 a tuturor proprietarilor de teren cupringi in PUZ
£ Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

\_/T)ovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR
- P.U.Z.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al Judetului

Cluj
~Aviz Ministerul agriculturii si dezvoltarii rurale privind clasele de calitate ale terenurilor propuse pentru

introducere in intravilan
‘¢ Adeverinta Primaria Ciurila conform Ordinului MADR nr. 1366/ 2018, art.4

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.Z. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, PARCELARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr.99,
Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592.;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003 /35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si si decid3, dupd caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista

proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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e) punctul de vedere/actul administrativ al qutoritatii competente pentru protectia mediuiui (copie}

f) Documentele de platd ale urmdtearelor taxe {copie}:
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

R ON S SECRETAR GENERAL AL
/s WOETU ?’iv JUDETULUI,

f
mﬁ’l"FISE a/ Simona GACI

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,

~Claudin-Daniel
SALANTA

SEF SERVICIU, '
arh. Tibor NON

Intocmit/Redactat
Deac Simona

Achitat taxa de ......ccoeeveruernen. lei, conform chitantei nr. ... din ...
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/prm poﬁta la data de...
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Eucran!or de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data dé ... pindladatade .o

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibil, solicitantul urméand sa obgina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT $SEF,

Intocmit/Redactat

-----------

Data prelungirii valabilitagii ................
Achitat taxa de .......cccveen.e. 121 cOonform chitantei nr. c.oeeecciian din e
Transmis solicitantului la data de ................ direct/prin post3.






