ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Cluj Primaria Ciurila
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/128/2023 din 16-03-2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 374/28.03.2023

in scopul:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. $I DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA
INDIVIDUALA, FOISOR, imprejmuire, bransamente si racorduri la retelele de utlhtap urbane

Ca urmare a cererii adresate de GRAMA Mihai, cu domiciliul / sediul in

email gramastudloarhltectura@gmall com,
in calitate de / reprezentant al GRAMA STUDIO ARHITECTURA SRL, C.U.I RO36300831,
inregistrata la nr CECU/128/2023 din 16-03-2023

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Ciurila, identificat prin CF nr. 53825

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Ciurila 5/2005, cu modificarea H.C.L. Ciurila 4/2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executarii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Silicea si cu extras de carte funciara nr.
53825 Ciurila, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.

1.2. Imobilul este proprietate privatd, conform extras de carte funciard nr. 53825 Ciurila obtinut pe
bazd de cerere de la OCPI, bransamentele si racordurile noi la retelele de utilititi urbane (alimentare
cu apd, electricitate, telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului
Cluj- drum judetean DJ 107 R, conform anexei nr. 1 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului Cluj precum si al municipilor, oraselor si comunelor judetului Cluj, cu
modificarile si completarile ulterioare.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul.

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice - a drumului judetean DJ 107 R

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii, si nu se afli in zona de
protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC :



2.1. Folosinta actuald a terenului este curti-constructii, conform extras de carte funciara nr. 53825
Ciurila.

2.2. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

Zona cu locuire de tip rural si functiuni complementare, subzona cu locuire de tip rural

Amplasament: intravilan

Functiunea dominanta: locuirea de tip rural

Functiuni complementare: culturd, comert, culte, spatii verzi.

Utilizari permise: Imbunétatiri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pana la P+1E+M, amenajarea spatiilor private si publice
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spatii reclame, zone verzi
amenajate, imbundtatiri, completari si extinderi la nivelul echipérii zonei, utilizarea terenului pentru
productia agricold, functiuni comerciale si servicii profesionale - alimentatie publici, comert,
divertisment, etc., la parterul constructiilor existente, Tn legitura cu existentul, cu conditia sa nu
depdseascd n suprafatd 150 mp arie desfasurata construita si s nu genereze transporturi grele.
Interdictii temporare: se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale
previzibile, pana la intocmirea studiului geotehnic.

Interdictii permanente: functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazi trafic important de
marfuri, activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
depozitare en-gros, platforme pentru precolectarea deseurilor menajere, autobaze si statii de Tntretinere
auto, orice activitate care produce poluare sonora, defrisdri necontrolate, deschideri de cariere/gropi de
Tmprumut.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Ciurila,

2.4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

3.1. Restricii impuse: In vederea construirii se va elabora PUD avizat si aprobat conform legii,
conform pevederilor PUG. Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2.0bligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
conform PUG .

Zona pentru locuinge si functiuni complementare — Subzona rezidentiald de tip rural si functiuni
complementare L

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente: - In cazul
tuturor Unitdfilor Teritoriale de Referintd amplasarea constructiilor se realizeazi cu Incadrarea in
tipologia existenta astfel:

o Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate:
[ Pe aliniament — in cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra fiind admis ca streagina sd acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o iniltime de minim 3,5
m;
[l Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare

fatd de aliniament se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este
constituit prin retrageri variabile constructiile se vor incadra Intre retragerea maxima si minima a
constructiilor realizate pe parcelele Invecinate;

(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietiile vecine: o Fatd
de limitele laterale/posterioare - constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, mentindndu-se fata de cealaltd limitd laterald o distan{d mai mare sau egald
cu jumatate din indltimea constructiei pana la streasind sau cornisd, masurati in punctul cel mai fnalt,
dar nu mai putin de 3,0 m in cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in
cazul parcelelor cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil;



Fata de limita posterioara se asigura o retragere minima de 5,0 m;

(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: - Autorizarea executirii constructiilor
$i a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior -
conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatica s.. -
depreciazd valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei si
intra In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publici avand dreptul de a
refuza emiterea de autorizatii de construire Tn asemenea cazuri; In acest sens se recomandi studierea
studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, studiilor privind specificul local si
integrarea In peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu; In cazul constructiilor
amplasate pe terenuri In pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta
prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scérilor.

(iv) Indltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisé, la coama, dupé caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numdr de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri): - In toate unititile teritoriale de referintd cu functiunea de locuire sau asimilatd acesteia -
Regimul de Indltime admis este:

0 Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

0 Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

o Cu conditia elabordrii, avizarii si aprobarii unei documentatii de urbanism (Plan Urbanistic de
Detaliu) se poate admite Tnca un nivel (etaj);

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela care face obiectul solicitirii:
POT max = 30%, CUT max =0,6. Calculul POT si CUT se va raporta la parcela initiala in sens
urbanistic.

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare): - In toate unititile teritoriale de referinta cu functiunea de locuire sau asimilat acesteia —
se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméitoarele conditii:

0 o suprafata minima a parcelei mai mare sau egald cu 1.000 mp ;

o frontul la stradd sd fie de minim 12,0 metri in cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m

in zonele noi constituite;

o fatd de conditiile de mai sus se admit abateri, f&rd elaborarea unei documentatii de urbanism,

de pand la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la
strada);

o pentru parcelele existente la momentul aprobarii prezentei modificari si care nu respect
condifiondrile de mai sus autorizarea constructiilor este posibila doar ulterior elaboririi, avizirii si
aprobarii unei documentatii de urbanism (Plan Urbanistic de Detaliu);

3.3. echiparea cu utilitdti existente si referinte cu privire la noi capacitéi previzute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electric, energie termic,
telecomunicatii, transport urban etc.): In conformitate cu P.U.G. in zon3 exist3 refele de energie
electricd, apa potabili si telefonie.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare n zond, potrivit
studiilor i proiectelor anterior aprobate: Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu
se vor asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere
$i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile Tn interiorul parcelei de
minim 3,5 m iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supralérgiri de depitire si
suprafete pentru manevre de Intoarcere, in cazul unei parcelari pe doud randuri accesele la parcelele
din spate se vor realiza prin fundéturi cu o singurd banda de 3,5 m litime sub 30 m si doui benzi si
trotuar pe cel putin o laturd, in cazul fundéturilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea
autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activititi se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiei publice i a parcajelor publice.



4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc:

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru Intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- Studiu geotehnic

- Studiu de integrare Tn arhitectura specifica locala

- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

- Dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semniturd RUR

- P.U.D.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al
judetului Cluj

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. $I DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA
INDIVIDUALA, FOISOR, imprejmuire, bransamente si racorduri la retelele de unlltap urbane

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze i sa decidd, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizrii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obljgal_;ia de ase prezenta la autoritatea

procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In
urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

| In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii |




impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autorita(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii

In situatia n care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizat3)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.TA.C [X]D.T.O.E [ ]1D.TAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [X] salubritate [ ]
canalizare [ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70)
- P.U.D. avizat si aprobat conform Legii (plan reglementari urbanistice si H.C.L. Ciurila de aprobare)
- Acordul vecinilor exprimat in forma autentica cu respectarea Art. 612 Distanta minima in constructii
Cod Civil;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af
- Verificator tehnic
- Studiu de integrare n arhitectura specifici locald avizat la PUD
- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 — cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse regenerabile)

- D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bransare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitard existenta in zond, fiind In acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care si cuprindd
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

x alimentare cu energie electrica

x alimentare cu apa




X canalizare
gaze naturale

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);
NU ESTE CAZUL

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Presedinte, Secretar General al Judetului,

Digitally signed by: Simona

Digitally signed by: Tise Alin Gaci

Date: 28.03.2023 16:35:37 Date: 28.03.2023 09:33:42
Reason: Emitere document Reason: Emitere document
Arhitect Sef, Intocmit/Redactat

Digitally signed by: Simona

Digitally signed by: Salanta Deac
Claudiu Date: 17.03.2023 10:50:55
Date: 27.03.2023 12:00:40 Reason: Emitere document

Reason: Emitere document

Achitat taxa de 24.5 lei, conform tranzactiei online nr. OOVWaJyhoo809ULOjptSh din 16-03-2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronica.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.



'f' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere 31090
'. -4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Turda Fia 02

Luna 08
Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sl wiide

b7,

ANCPL

i PENTRU INFORMARE nliiiin
Carte Funciara Nr. 53825 Ciurila ’III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:745 Salicea

Nr. topografic:699/2/1/1/1/2, 700/2/1/1/1/2,
TEREN Intravilan 701/2/1/1/1/2

Adresa: Loc. Salicea, Nr. 211, Jud. Cluj
Nr. |Nr. cadastral Nr.

o -
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren Imprejmulit;
Al 53 : i
AL 200 Teren imprejmuit cu gard de lemn pe latura E, iar in rest este imprejmuit cu
gard de plasa de sarma

Constructii
Nr cadastral i :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1l 53825-C1 Loc. Salicea, Nr. 211, Jud. Clyj S. construita la sol:37 mp; Casa de tip P: casa compusa
din 2 camere si cerdac

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11233/ 30/07/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1552/2007 emis de BNP OANA MIHUTIU: _
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, ALl
cota actuala 1/1

1) ROMAN IOAN DANIEL, si sotia
2) ROMAN ALINA ELENA, bun comun
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 745 Salicea)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 53825 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

53825

1.300

Teren imprejmuit cu gard de lemn pe latura E, iar in rest este imprejmuit cu gard de
plasa de sarma

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

623464

64482

g8

/ 54914
4 -
3_/) . '
i ) 36917
56918 )
" 56919
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « - :
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti . DA 1.300 _ _ 699/2/1/1/1/2
constructii ,
700/2/1/1/1/2
701/2/1/1/1/2
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie = !
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:37 mp; Casa de tip P: casa
Al.l 53825-C1 —— 37 Cu acte| ompusa din 2 camere si cerdac

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput sfarsit

Lungime segment

(= (m)

1 2

0.369

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 53825 Comuna/Oras/Municipiu: Ciurila

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
2 3 17.282

3 4 4.0

4 5 156.474

5 6 58.43

6 F 5.657

7 8 10.354

8 9 1.078

9 1 75.389

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/08/2023, 11:07
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