
ROMANIA 
JUDEJUL Cluj 

Consiliul Judetean Cluj 

Direc!ia de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului 

Arhitect-~ef 

Nr. 2368/09.02.2022 

Ca urmare a documentatiei ~i completarilor depuse de KUND BOGDAN ARON , cu..rlomk ilinlL,sPrli11I jn judetul 
Cluj, municipiul/ora~ul/comuna CLUJ-NAPOCA, satul ......... , sectorul ... , cod po~tal .... , Jbl. .... , sc . 
.... , et. .... telefon/fax. - , e-mail - , inregistrata la nr. 2368 din 19.01.2022, pentru avizare documentatie 
P.U.D. discutata rn ~edinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului ~i Urbanism din data de 27.01.2022, 
1'n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismului, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare, se emite urmatorul: 

AVIZ FAVORABIL 
Nr ...... '??.f::. ... din .1.~.:."?..?-.;.~u..,, 

pentru Plan Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE LOCUINTA, ACCES, TMPREJMUIRE, BRAN~AMENTE ~I 
RACORDURI LA RETELELE DE UTILITATI generat de imobilul teren identificat prin extrasele de carte funciara nr. 
54848 UAT Ciurila; 
Initiator: Bogdan Aron Kund 
Proiectant: S.C. Sard Proiect S.R.L. 
Specialist cu drept de semnatura RUR: Cristina Barladeanu 

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatarn PUD: - parcela este situata in intravilanul comunei Ciurila, satul 
Salicea, in zona de sud a localitatii, identificata prin extrasul C.F. nr. 54848 ~i delimitata de parcele cadastrate, in 
proprietate privata pe laturile de nord ~i sud, vale la est, drumul local si respectiv drumul judetean pe latura de 
vest 

- suprafata parcelei supusa reglementarii prin P.U.D. este de 900 mp; 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

- teren situat in intravilan in zona cu locuire de tip rural ?i functiuni complementare, subzona cu locuinte de tip 
rural; 
- regim de construire: izolat 
- functiuni predominante: locuirea de tip rural 
- H maxim:::: P+l+M 
- POT maxim= 30% 
- CUT maxim :::: 0,6 

- retragerea minima fata de aliniament - cu respectarea zonei de siguranta a drumului judetean si minim 4,00 m 
fata de limita zonei de protectie la strada ( ... ) 
- retrageri minime fata de limitele laterale ?i posterioare - conform Codului Civil; 
Prevederi P.U.D. propuse: 

- teren situat in intravilan in zona cu locuire de tip rural ~i functiuni complementare, subzona cu locuinte de tip 
rural; 
- regim de construire: izolat 
- functiuni predominante: locuirea de tip rural 
- H propus :::: P+E 
- POT maxim = 30% POT propus = 17,0% 

SERVJCIUL URBANISM SJ AMENAJAREA TERJTORJULUI 

Str. Ca lea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Clu)·Napoca, Cluj, 
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- CUT maxim= 0,6 CUT propus = 0,34 
- retragerea fata de aliniament - 8,0 m fata de aliniamentul la drumul local 
- retrageri minime fata de limitele laterale ~i posterioare: 0,60 m fata limita nord, 3,0 m fata de limita sud, 80,0 m 
fata de limita posterioara 
- circulatii ~i accese: din drumul local 

- echipare tehnico-edilitara: prin racorduri ~i bran~amente la utilitatile existente Tn zona ?i Tn sistem local 

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor 
pentru asigurarea utilitatilor publice ~i proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua publica de drumuri. 
Emiterea autorizatiei de construqie pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate realiza ~i distinct, 
anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia imobilului se realizeaza ulterior executarii 
tuturor lucrarilor de infrastructura (util itati, drum) - receptia partiala a imobilului (conform art.37 alin (2A1) din 
Legea nr.50 / 1991 ~i art.37 din Legea nr. 7 / 1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are 
finalizata/funqionala infrastructura care ii deserve~te (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum 
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii var fi suportate de catre beneficiar. 

Tn urma ~edintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i urbanism din data de 27.01.2022 se 
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu ~i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,fara conditii. 
Prezentul aviz este valabil numai 'impreuna cu plan~a de reglementari anexata ~i vizata spre neschimbare. 

Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse Tn PUD 
care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ~i urbanismul, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz t ehnic ~i poate fi folosit numai 'in scopul aprobarii PUD. Proiectul pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate 1ntocmi numai dupa aprobarea PUD ~i cu obligativitatea 
respectarii i'ntocmai a prevederilor acestuia. 

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din cadrul Consiliului 
Juedetean Cluj, la faza DTAC. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 
932 din 04.06.2021 emis de Pre?edintele Consiliului Judetean Cluj. 

$ef serviciu S.U.A 
intocmit : RUSU SAND 

SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUI 

~SFF 

Str. Calea Dorobantilor, nr. 106, C.P. 400609, Cluj -Napoca, Cluj, 
Tel: 0372640009 J Fax: 0372640089 I cam. 509 
E-mail: cjcluj@cjcluj.ro, infopublic@cjcluj.ro I Web: www.cjcluj.ro 2)2 
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ROMA.NIA 
JU0EfUL CLUJ 

Sp1·e ~tiin~a: 
cornuna CIUR II.A 

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ 
PRE$EDINTE 
Nr.16135 / 2021 

CE~TIFICAT DE URBANISM ( ') · /. - 2. 
• /) C.•• • ,IV'f "- ._ ' I • Nr . .... , . ........ din .t ...... J ... 2.c.., ..... ( ..... .. 

in scopul: 
ELABORARE DOCUMENTA'flE P.U.D. $1 DOCUMENTATIE PENTRU AUTORJZAREA 
EXECUT.ARH LUCRARILOR DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI LOCUINTA, acces, 

imprejmuire, bran~amente ~i racordurl la retelele de utilitati urbane 

Ca urmare a cererii adres~te de B_OGD,aN-A-8._0N KONO, cu domiriliul in iu1 etul Cluj, municipiul ~LUI 
NAPOCA, cod po~tal .. ... , strada Zonlor, bl . ..... , sc . .. ... , et. ..... , telefon/fax ..... , e-mail ..... , 
inregistrata la Consiliul Judetean Cluj cu nr. 16135 din 29.04.2021, 

• 
Pentru imobilul t~ren ~i_tuat fn_: judetul Cluj, comuna _Cl~RILA, sat S~Ll~EA. cod po~tal ..... , , nr . ..... , bl. ..... , 

sc . ..... ,et. ..... , ap . ..... 1dentificat pnn extras de carte funcrara nr. 5484 8 C1unla 
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism: 

faza PUG, aprobata prin Hot.ararea Consiliul Local Ciurila nr. 5/2005, prelungita cu Hotararea Consiliului 
Local Ciurila nr. 83/2020 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de 
constructii, republicata, cu modificarile $i completarile ulter!oare, 

SE CERTIFICA: 
1. REGIMUL JURIDIC: 
1.1. fn conformitate cu prevederile PUG Comuna Ciurila, Sat Salicea cu Avizul Primariei Ciurila nr. 
3303/20.05.2021. inregistrat la Consiliul Judefean Cluj in data de 20.05.2021 ~i cu extras de carte funciara 
nr. 54848 Ciurila, imobilul este situat in intravilan, in afara perimetruiui de prolecfie a valorilor istorice $i 
arhitectural-urbanistice. 
1.2. Imobilul este proprietate privata, conform extras de carte funciara nr. 54848 Ciurila obtinut pe baza 
de cerere de la OCPI, bran~amentele ~i racordurile noi la retelele de utilitati urbane (alimentare cu apa, 
electricitate, telecomunicafii, transport, $.a.) se vor realiza pe domeniul public al Judetului Cluj· drum 

•
judefean DJ 107 R, conform anexei nr. 1 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al 
judep.ilui Cluj precum $i al municipilor, ora$elor $i comunelor judetului Cluj, cu modificarile §i 
completarile ulterioare. 
1.3. 
1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul. 
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul. 
1.3.3. Zona de utllitati publice - a drumului judetean DJ 107 R 
1.4. [mobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice ~i/sau ale naturii, ~i nu se afla in zona de 
protec~ie a acestora. 

2. REGIMUL ECONOMIC: 
2.1. Folosinta actuala a terenului este faneaia, conform extras de carte funciara nr. 54848 Ciurila. 
2.2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism $i de amenajare a teritoriului aprobate: 
Zona cu locuire de tip rural ~i funqiuni complementare, subzooa ru locuire de tip rural 
Amplasament: intravilan 
Func~iunea dominanta: locuirea de tip rural 

I 
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Functiuni complementare: cultura, comerf, culte, spatii verzi. 
Utilizari permise: tmbunata;iri la nivelul aspectului exterior al fondului construit existent, locuinfe 
individuale in regim izolat sau cuplat cu P pana Ja P+ lE+M, amenajarea spaflilor private §i publice 
aferente locuintelor cu mobilier urban acoperite, corpuri de iluminat, spafii reclame, zone verzi 
amenajate, imbunatapri, completari ~i extinderi la nivelul echiparii zonei, utilizarea terenului pentru 
productia agricola, fun(tiuni comerciale ~i servicii profesionale - alimentafie publica, comert:, 
divertisment, etc., la parterul constru(tiilor existente, in legatura cu existentul, cu condiiia sa nu 
depa$easca in suprafata 150 mp arie desfa§urata construita ~i sa nu genereze transporturi grele. 
lnterdictii ternporare: se interzice eliberarea autorizapilor de construire pe terenurile cu riscuri naturale 
previzibile, pana la intocmirea studiului geotehnic. 
Jnterdictii permanente: functlunl comerciale ~i servicii profesionale care genereaza trafic important de 
rnarfuri, activitati productive poluante cu rise tehno]ogic sau incornode prin traficul generat, depozitare 
en-gros, platforme pentru precolectarea de~eurilor menajere, autobaze $i staµi de tntretinere auto, orice 
activitate care produce poluare sonora, defri~liri necontrolate, deschideri de cariere/gropi de imprumut. 
2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitafii sau zonei, stabilite prin acte administrative 
de catre Consiliul Local Ciurila. 
2.4. AJte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona i'n care se afla 
imobilul - nu sunt -3. REGIMUL TEHNIC: 
Se propune construire LOCUINTA, acces, unprejmuire, bran$amente $i racorduri la re~elele de utilitaJi 
urbane. 
3.1. Restriefii impuse: Se va elabora PUD avizat ~i aprobat conform legii, conform pevederilor PUG. 
DocumentaJia pentru obfinerea autorizapei de construire se va prezenta conform cadrului conpnut din 
Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcpi, republicata cu modificarile $i 
completarile ulterioare. 
3.2.Obligapifconstrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investipei: 
conform PUG . 
Zona pentru locuinte $i funcpuni complernentare - Subzona rezidenpala de tip rural $i funefiuni 

. complementar.e .. L . . .. ... -- . .. . . . .. - . - . . .. . ··- . . . ... . . . . .. ·- .. .. 
(i) regimul de aliniere a terenului $i construcpilor fata de drumurile publice adiacente: Autorizarea 
executarii construcpilor la DJ 107 R este pent}isa cu respectarea zonei de siguranta - 12m din axul 
drumu]ui judeJean. CJadirile se amplasead la retrageri de minim 4 m fata de limita zonei de protecpe la 
strada, cu conditia ca inalpmea maxima la corni§a a cladirilor sa nu depa$easca distanta dintre acestea $i 
a)jniarnentul de pe latura opusa a strazii sau a. circulatf el pietonale, daca tnalpmea corniJei depa$1 
distanJa dintre aliniarnente cladirea se va retrage de la aliniarnent cu o distanta minima egala cu difer 
de tnlilpme a cladirii dar nu mai pufin de 4 m. 
(Ii) retragerile ~i distantele obligatorii la amplasarea construqlilor fata de proprietaple vecine: distanJele 
minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil. DistanJa 
minima i'ntre construcpile pe aceea§i parcela sa fie egala cu jumlitatea fnaltimii construciiei celei mai 
inalte dar nu mai mica de 3 m. Respectarea condi~ii1or de vizibilitate - percepJia unei porpuni din bolta 
cereasca din interiorul fiecarei incaperi. Strea§ina sa fie situata in interiorul parcelei pe care se afla 
constru(tia. Distantele minime necesare tn caz de incendiu sunt stabilite pe baza avizului unitlipi 
teritoriale de pompieri. Este obligatorie asigurarea unui acces cu gabaritul de minim 3 x 3,5 rn pentru 
m3$ina de interventie. Este obligatorie asigurarea accesului facil al echipelor de intervenpe la eel puJin o 
fatada cu ferestre iar la cea de-a doua se va accede fie carosabil - amenajari cu lapmea de 12 m, fie pe jos, 
pe un culoar lateral cu lapmea de 1,5 m. Nu se asigura autospeciale de intervenJie pentru construqii 
situate pe denivelari mai mari de 0,5 m. 
(iii) elernente privind volurnetria ~i/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, 
precum §i alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din 
P.U.Z., P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism: autorizarea executlirii construc~iilor este 

( 
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permisa numai daca aspectul exterior nu contra vine fi111ctiunii acestora $i nu de$preciaza aspectul general 
al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie $i aspect exterior fntr'~ in 
contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile generate acceptate ale urbanismului $i 
arhitecturii este interzisa. Recomadarile generale privind aspectul construcpilor sunt: regimul de 
construire izolat, inaltime recomandata P+M, P+ lE+M, parterurile vor fi orientate cu accentul principal 
catre spapile publice - strada sau spapi pietonale, materialele de construcpi utilizate pentru 1nvelitori -
pgla, $indrila, exclus tabla, placi azbociment §i finisaje exterioare sa fie compatibile cu zona - lemn, §ita, 
tencuiala, zidarie de piatra, tamplarie de lemn, aluminiu, PVC. Amenajarea curplor se va face pnand seama 
de proportia intre suprafetele pavate §i ce)e verzi, cu trotuare de garda, accese auto $i/sau pietonale, 
p1atforme pavate, utilizand materiale naturale. Se interzic suprafete betonate $i impermeabile. 
Conformarea construcpei sa respecte normativele de siguranta exploatarii in constructii - zidarie, 
structuri de lemn. Conformarea fa~delor, amplasarea golurilor sa respecte principiile statice $i 
structurale normate in constructii. Culorile ansambului $i ale detaliilor sa fie naturale §i compatibile cu 
zona in care se incadreaza. 
(iv) inalpmea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la comi$a, la coama, dupa caz) $i 
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat §i in dimensiuni reale 
(metri): autorizarea construqiilor se va face cu respectarea inalpmii medii a cladirilor fnvecinate $i a 
caracterului zonei fara ca diferenta de inalpme sa depa§easca cu inai mult de doua niveluri cladirile 

6
imediat invecinate. Recomandarea pentru zona cu locuire §i funcpuni complementare este ca regimul de 

-..,inalµme a dadirilor sa urce in raport cu restul localitaiii §i sa se situeze intre P+M §i P+ lE+M. 
Construqiile noi, extinderile $i supraetajarile construcpilor existente se vor executa pnand seama de 
media inalJjmii cladirilor invecinate $i nu vor depa~i in fnalJime cu mai mult de doua nivele inaltimea 
construcpilor imediat fnvecinate - cele amplasate alaturat, de aceea§i parte a strazii. Fae exceptie de la 
prevederile precedente construcfiile care au fost cuprinse fntr-un plan urbanistic zonal aprobat conform 
legii. 
(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) §i coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT), 
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii: POT max = 
30%, CUT max =0,6. Calcuhil POT §i CUT se va raporta la parcela inipala in sens urbanistic. 
(vi) dimensiunile $i suprafetele minime $i/Sau maxime ale parcelelor (fn cazul proiectelor de parcelare): 
autorizarea executarii construcpilor este permisa in urmatoarele condi!ii - frontul la strada de minim 5 m 
.pentru cladiri iD§ir.uite-$i .minim J .2.m.pentr.1t cladiri cuplate. $i izolate, supr.afatci .. minima ;,i par.celei sa .fie 
de 150 mp la cladirile in§iruite §i minim 200 mp la cladiri cuplate sau izolate, adancimea sa fie mai mare 
sau eel pupn egala cu lf!imea parcelei. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care tntrunesc 
toate aceste condipi. Parcelarile cu un numar de parcele egal sau mai mare de 12 loturi vor fi autorizate 
numai cu condilia echiparii colective cu apa $1 canalizare §i a asigurarii accesului la un drum public, fn 
zonele cu parcelari existente autorizarea noilor construcpi se va face cu respectarea normelor de igiena §i 
proteqie a incendiilor in vigoare. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale PUZ, 
PUD aprobate de consiliul local anterior RLU aferent PUG pot fi acordate autorizatii de construir~ cu 
condilia respectarii prevederilor documentapilor de urbanism respective. 
3.3. echiparea cu utilitati existente §i referin!e cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile §i 

documentatiile anterior a probate ( apa, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica, 
telecomunicatii, transport urban etc.): fn conformitate cu P.U.G. in zona exista retele de energie electrica ~i 
telefonie. 
3.4. circulatia pietonilor $i a autovehiculelor, accesele auto $i parcajele necesare in zona, potrivit studiilor 
§i proiectelor anterior aprobate: Construcpile de locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor 
asigura - acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea de§eurilor menajere §i pentru 
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, alei semicarosabile in interiorul parcelei de minim 3,5 m iar 
pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m se vor prevedea supralargiri de depatire $i suprafete pentru 
manevre de intoarcere, in cazul unei parcelari pe doua randuri accesele la parcelele din spate se vor 
realiza prin fundaturi cu o singura banda de 3,5 m latime sub 30 m $i doua benzi $i trotuar pe eel putin o 
latura, in cazul fundaturilor cu o lungime de maxim 100 m. Stationarea autovehicolelor necesare 
functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circula~iei publice §i a 
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parcajelor publice. 

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENT A Tl El DE URBANISM: 
Se va elabora o documentape de urbanism faza PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de 
elaborare $i continut-cadru al PUD GM-009-2000: 

Pentru intocmirea, avizarea $i aprobarea documentatiei de urbanism susamintite, se vor 
depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri, studii etc: 

- Acord prealabil Consiliul Judetean Cluj - DADPP pentru acces ~i realizarea de bran$amente / racorduri la 
DJ 107 R 
- Aviz lnspectoratul de Politie Judetean Cluj, Serviciul Polifiei Rutiere 
- Propunere privind cedarea de teren pentru reglementarea drumului judetean, dupa caz 
- Aviz amplasament SC ELECTRICA SA 
• Aviz amplasament SC Compania de Apa Some$ SA 
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru ~i publicitate imobiliara pentru intocmirea PUD/DTAC/DTOE 
(plan de incadrare in zona ~i plan de situatie - in format analogic ~i digital - format .dxf sistem de 
coordonate Stereo 70) 

6 
- Studiu geotehnic • 
- Studiu de integrare in arhitectura specifica locala 
- Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protecpa mediului 
- Dovada de achitare a taxei de exercltare a dreptului de semnatura RUR 
- P.U.D.-ul se va supune aprobarii prin H.C.L. Ciurila ulterior obpnerii avizului arhitectului-~ef al Judetului 
Cluj 

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: 
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. $1 DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA EXECUT.ARII 

LUCRARILOR DE CONSTRUJRE A OBIECTIVULUI LOCUINT A, ACCES, IMPREJMUIRE, BRAN~AMENTE 
~I RACORDURI LA REfELELE DE UTILITA TI URBANE 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE ~I 
NU CONFER.A DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUC II, 

5, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: -f n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construqii - de 
construlre/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatil competente pentru proteciia mediului: 

AGBNTIA PENTRU PROTECTIA MEDJULUJ CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobanplor nr.99, 
Cod 400609, Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264- 419.592.; 

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337 /CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor .anumitor 
proiecte publice $1 private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97 /11/CE §i prin 
Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea 
anumitor planuri $i programe in Jegatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i 

accesul la justipe, a Directivei 85/337 /CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se 
comunlca solicitantului obligapa de a contacta autoritatea teritoriala de rnediu pentru ca aceasta sa 
analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investipei publice/private in lista 
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. 

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337 /CEE, procedura de emitere a acordului de 
mediu se desfa§oara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru 
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autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administrapei publice competente. 
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea 

competenta pentru protectia mediului stabile$te mecanismuJ asigurarii consultarii publice, centralizarii 
optiunilor publicului $i formuJarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord 
cu rezultatele consultarii publice. 

In aceste con di ii: 

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea 
cornpetenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investipei $i stabilirii demararii 

rocedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma 
evaluarii initiale a notiflcarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al 

utorita ii com etente entru rote ia mediului. 
In situapa in care autoritatea competenta pentru protecpa mediului stabile$te efectuarea evaluarii 

·mpactului asupra rnediului $i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligaJ:ia de a notifica acest fap 
autoritaiii administraµei publice competente cu privire la menJ:inerea cererii pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de construe ii. 

fn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de 
vaJuare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intenpa de realizare a investitiei, acesta are 
bli a ia de a notifica acest fa t autorita ii administr.a iei ublice com etente. 

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFJINTARE va fi insopta de 
urmatoarele documente: 
a) certiflcatul de urbanism (copie) 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i 
extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care le9ea nu dispune altfel (copie 
legalizata) 
c) documentafia tehnica • D. T., dupa caz (2 exemplare ori9inale) 
D1I D.T.AC. ml D.T.O.E. 0 D.T.A.D. 

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certiftcatul de urbanism: 

d.1) avize ~i acorduri privind utilitiifile urbane §i infrastructura (copie): 
lia alimentare cu apa D gaze naturaJe 
D canalizare D telefonizare 
Im alimentare cu energie electrica ml salubritate 
D alimentare cu energie termidi D transport urban 

\ . Alte avize/ acorduri: 

d.2) avize §i acorduri privind: 
D securitatea la incendiu cu incadrare fn prevederile H.G.R. nr. 571/2016 
0 protectia civila 
D sanatatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatapi nr. 119/2014 

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei pub/ice centrale ~i/sau ale serviciilor descentralizate 
ale acestora (copie): 
· Autorizatie Consiliul Judetean · DADPP pentru acces ~i realizarea de bran§amente / racorduri la 
drumul judetean DJ 107 R 
· Aviz lnspectoratul de Poli tie Jude~ean Cluj, Serviciul Politiei Rutiere 
· Reglementare teren necesar drumului de acces, conform PUD avizat si aprobat 
- Plan topografic vizat de Oficiul de cadastru $i publicitate imoblliara pentru intocmirea 



PUD/DTAC/DTOE (plan de 1ncadrare fn zona ~i plan de situaiie - fn formal ana logi c §i digital · 
format.dxf sistem de coordonate Ste, eo 70) inclusiv procesul vet bal de receptie O.C.P.I. 
- Acord notarial al vecinilor, in cazul in care imprejmuirea se realizeaza pe limita de proprietate 
. P.U.D. avizat ~i aprobat conform Legii (plan reglementari urbanistice ~i H.C.L. Ciurila de aprobare) 
. fn cazul construirii pe faneata, potrivit OUG nr.34/ 2013, art.5"2, se va prezenta adcverinra 
primarie cares~ ateste mentinearea suprafetei de paji.~ti permanente la nivel local, a~a cum a fast 
inregistrata la data de 01 .01.2007 sau dupa caz recuperarea din terenurile neproductive a 
suprafe~ei egale cu cea care se va scoate din circuitul agricol prin autorizatia de construire · la DTAC 
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): 
-Studiu geotehnic verificat la cerinta Af 
. Verificator tehnic 
- Studiu de integrare fn arhitectura specifica locala 

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, bran~are $i racordare noi a imobilelor propuse la 
infrastructura edilitara existenta in zona, fiind fn acest scop prezentat un plan privind construqiile 
edili tare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.CP.I. care sa cuprinda 
amplasarea, traseele, dimensiunile. cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau l :100, 
1m alimentare cu energie electrica ( ' 
~ alimentare cu apii 
~ canalizare 
D gaze naturale 

In cazul Jipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii 
prevazute prin protect, in special cele pentru alimentare cu apa ~i canalizare. 
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului {copie) 
NU ESTE CAZUL 

f) Documentele de p/atii ale urmiitoarelor taxe (copie): 
- Dovada inregistrare OAR, 
· Pentru Autoriza;ie de Construire; 
- Pentru Timbru de arhitectura ; 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 }uni de la data emiterii. 

PRE$EDINTE, 

Alin Tl$E 

~EF SERVIltu, 

i ntocmit/Redactat 
DeacSimona 

SECRETAR GENERAL AL 
JUDETULUI, 

SimonaGACI 

ARHJTECT $EF, 

arh. Claudiu-Dani. 

Achitat taxa de ......... ............... lei, conform chitanfei nr . ....................... . din ........................ . 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po~ta la data de ........ ........ . 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrari lo1 de 
constructii, republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare, 
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Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara CLUJ 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Turda 

EXTRAS DE CARlE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 54848 Ciurila 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Salicea, Jud. Clui 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referinte 
Crt topografic 

Al 54848 900 Teren neimprejmuit; 

B. Partea II. Proprietari $1 acte 

Tnscrieri prtvitoare la dreptul de proprfetate $1 alte drepturi reale I 
33170 / 05/12/2017 
Act Administrativ nr. 27695/443, din 14/08/1996 emis de CJPSDPAT CLUJ; 

62 
Ise noteaza faptul ca imobilul este Ynregistrat m baza de date fara l 
localizare certa datorita linsei nlanului oarcelar. 

40324 / 27/12/2018 
Act Notarial nr. 5509, din 20/12/2018 emis de BOLDUT DAVID-DOMITIAN; 

66 
1Intabulare, drept de PROPRIETATE: cu titlu de drept cumparare bun l 

1 nrooriu dobandit orin Conventie cota actuala 1/1 
I 1) BOGDAN ARON-KUND 

c. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrieri privlnd dezmembrlimintele dreptulul de proprietate, drepturf reale I 

de garantie $1 sarclnl 
NU SUNT 

Document care con;ine date cu caracter personal. protejate de prevedefile Legii Nr. 677/2001. 

fxt1a!';e. ?<:nt'lJ in1-,nn.a1f: vn hm-~ 1~ adrcs.:t epay.ancpl.ro 

· Nr. cerere I 54210 I 
• --·-·ziua ··• -r-· 16 ··· ·-
. ····Luna- _-J.- __ 12 _ _ , 

Anul , 2021 ! 
Cod verificare 

lllllii
0

llillll 

Referfnte 

Al 

Al 

Referfnte 
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Carte Funciara Nr. 54848 Comuna/Ora$/Municipiu: Ciurila 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* ObseNatii / Referinte 

54848 900 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

DETAUI LJNIARE IMOBIL ---62032 -----------------... ----t _____ ___ 
52592 

---· 

--- -~-
_,-·-

____ .... 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela 
Crt folosinta vi lan (mp) 

1 arabil DA 900 15 104 

.---

_ ... ~~--..--­---
~1 

Nr. topo 

-

Lunglme Segmente 
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtlnute din proiectle tn plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
tnceput sf31"$1t t"'(m) 

1 2 5.023 

2 3 4.767 

3 4 6.248 

4 5 5.107 

5 6 30.072 

Document care con tine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677 /2001. 

!:xtri\ie pemru 1nfo1m.He on-line la adres-0 epay.ancpi.ro 

\ 
\ . 

\ ---~ ... _____ __,.,,..-··..,.. 

ObseNatii / Referinte 

Teren neimprejmuit lmobil 
inregistrat in planul cad astral 
fara localizare certa, datorita lipsei 

I olanului oarcelar. 

Pagina 2 din 3 

Formular versiw1ca l l 



l 

Carte Funciara Nr. 54848 Comuna/Ora5/Municipiu: Ciurila 

Punct Punct Lunglme segment 
tnceput sffi~lt «- (m) 

6 7 14.814 

7 8 8.787 

8 9 10.234 

9 10 7.185 

10 11 9.199 

11 12 4.604 

12 1 88.993 
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite la 1 millmetru. 
- Distanta dintre puncte este format:a din segmente cumulate ce sunt mai mici dedt valoarea 1 mllimetru. 

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati ~i procese 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~i in forma fizica a 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii ~i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/Verfficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data ii ora generar1i, 
16/12/2021, 11:54 

Document care contlne date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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OBIECTIV 

05 f 2021 

ClUJ-NAPOCA,.STR.13 SEPTEW.BRll;.JIR.3_AP1 1-------+-----------------'----'------1----------l 
J 12 I 2957 / 2006_C.U.1. 18995676 

sanl.prolect@gmal.com 

NUMELE 

rh.C.BARLADEAN 

arh.M.BARLADEA 

BENEFICIAR 

DATA 

11.2021 

SCARA 

1:2000 

BOGDAN ARON-KUND 

DENUMIRE PLANSA 

INCADRARE IN TERITORIU 

FflZA 
P.U.D. 

PLANSA 

U.00 



5752!\0 

Nr. cadastral Suprafata rnasurata a imobilului (mp) Adresa imobilului 

54848 900 Com.Ciurila, Loc.Salicea, Jud.Clu·. 

Nr. Carte Funciara Unitate Administrativ Teritoriala (UAT) 

Categorie de 

folosinta 

54848 

Semnatura si stampila 

Data: 07.05.2019 

A. Date referitoare la teren 

Ciurila 

1A 
S=900mp 

Mentiuni 

otala masurata a irnobilului = 900 mp 
uprafata din act = 900 mp 

Inspector 

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata 
si atribuirea numarului cadastral 

Semnatura si parafa 

Data ........... . 
Stampila BCPI 

N 
CONS ILi UL JUDETEAN CLUJ 

ANExA 

J.f' dio {_'-, · 0'2, - b 

Pct. Est(Y) 

1 387470.565 

2 387556.938 

3 387561.090 

4 575272.975 387552.385 

+ 5 575268.858 387546.497 

6 575262.909 387538.170 

7 575259.742 387529.974 

8 575256.106 387515.613 

9 575247.081 387486.927 

10 575246.669 387481.837 

11 575248.568 387475.885 

12 575251.829 387472.408 
S=900mp 

0 
0 
IO 

~ 

8 
IO 
r--
110 
I') 

575 

LEGENDA 
LIMITA LO TU LUI CARE A GENERA T P.U.O. 

LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIA T 

LIMITA INTRAVILAN 

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI SUPLIMENTARE 

w&&&A ZONA cu R,scuR, DE ALUNECARI OE TEREN 

~ ACCESAUTO 

~ ACCES PIETONAL 

- CONSTRUCTIEPROPUSA 

Cl RC ULA TII PIETONALE 

CIRCULATIIAUT~ -,-~:.~ 

~~~ ;. . ittJt·~ (,;~ 
B,iRJ_~tina E. ·t 

DE;tNlJ f ~
~~ 

• 4rhitecr -+-

575250 (},...,~ ~ ... ~') ~,.~, ... ~ 
S teren confoon extras C.F. 54848 = 900,00- '!tn· 0 ,; ~:? / 
A construija = 153,00 mp - · •· - · :: 
A desfasurala = 306,00 mp 
P.O.T. propus = Acx 100 I Sieren= 17,00 % 
C.U. T. propus = Ade/ Sieren = 0,34 

BILANTTERITORIAL 
EXISTENT PROPUS 

CONSTRUCTII (LOCUINTA) 153.00 17.00°/4 

CIRCULATII AUTO SI PARCARI IN INCINTA IMPREJMUITA - - 94.00 10.45% 

SPATIU UBER NEAMENAJAT (VERDE) 900.00 100.00% 652.92 72.55% 

TOTAL 900.00 100.00% 900.00 100.00°/4 

VERIFICATOR NUMELE SEMNATURA CERINTA RE FERA T NR. / EXPERTIZA NR. DATA 

PROIECTANT OBIECTIV CONSTRUIRE LOCUINTA, ACCES, IMPREJMUIRE, 
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELELE DE 

PR.NR. 

S.C. SARO PROIECT S.R.L. 
UTILITATI URBANE 05 f 2021 

AMPLASAMENT SAT SALICEA, COMUNA CIURILA, F.N., C.F.54848 
Cll.lJ-l'IAPOCA....STR. 13 SEPTEMBRIE.Jfl.3..AP.2 

J 12 I 2957 / 2006_C.U.I. 18995676 BENEFICIAR FAZA 
sard.prolect@gmal.eom BOGDAN ARON-KUND P.U.D. 

NUMELE QATA DENUMIRE PLANSA PLANSA 

SEFPROIECT arh.C.BARIJ.oEANU 11.2021 

PROIECTAT arh.M.BARLADEANU 
REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE U.03 

'CARA 

DESENAT arh.M.BARLADEANU 1:2000 



VERIFICATOR NUMELE SEMNATURA CERINTA REFERAT NR. / EXPERTIZA NR. DATA 

PROIECTANT OBIECTIV CONSTRUIRE LOCUINTA, ACCES, IMPREJMUIRE, PR.NR. 
BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELELE DE 

S.C. SARO PROIECT S.R.L. UTIUTATI URBANE 05 / 2021 
AMPLASAMENT SAT SALICEA, COMUNA CIURILA, F.N., C.F.54848 

ClUJ.NAPOCA_STR. 13 SEPTEMBRIE_NR.3.)J'.2 
J 12 / 2957 / 2006_C.U.I. 18995676 BENEFICIAR FAZA 

wd.prolffl@gmai.com BOGDAN ARON-KUND P.U.D. 

NUMELE DATA DENUMIRE PLANSA PLANSA 

SEFPROIECT arti.C.BARLADEANl 11.2021 

PROIECTAT arti.lOANA L6RINC1 SCARA 
PROPUNERE VOLUMETRICA 

DESENAT arti.lOANA L6RINCl 1:2000 




