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ANEXA 2 P HCL 32/22.06.2026
CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA, CU DEPUNERE DE OFERTE IN PLIC
INCHIS, A UNEI SUPRAFETE DE 300 MP TEREN APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC AL
COMUNEI CIURILA, SITUAT IN EXTRAVILANUL LOCALITATII PADURENI, INSCRIS IN CF

NR. 65792 CIURILA, IN VEDEREA EDIFICARII S| EXPLOATARII UNEI STATII DE
TELEFONIE MOBILA Sl DE COMUNICATII ELECTRONICE

Art. 1. Obiectul procedurii: Obiectul prezentei proceduri il constituie inchirierea prin licitatie
publicad deschisa, cu depunere de oferte in plic inchis, a imobilului teren Tn suprafata totala de
300 mp, avand categoria de folosintd pasune (pajiste permanenta), situat in extravilanul satului
Padureni, apartinand domeniului public al Comunei Ciurila, Judetul Cluj, identificat prin Cartea
Funciara nr. 65792 Ciurila.

Art. 2. Regimul juridic al bunului: Terenul ce face obiectul inchirierii apartine in exclusivitate
domeniului public al Comunei Ciurila. Bunul este liber de sarcini, nu este grevat de ipoteci sau
alte drepturi reale, nu face obiectul niciunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata si nu este
notificat in baza legilor speciale ale proprietatii. Delimitarea fizica a acestuia este realizata
conform planului de situatie si de incadrare in zona, anexe la prezentul document.

Art. 3. Destinatia obligatorie a imobilului: Terenul va fi utilizat de céatre locatar (chirias) in
mod exclusiv pentru: amplasarea, montarea, exploatarea si mentenanta unei statii de telefonie
mobild si de comunicatii electronice. Infrastructura tehnica poate cuprinde: pilon metalic de
sustinere, antene de emisie-receptie, containere tehnologice supraterane, sisteme de
climatizare, generatoare de curent, instalatii de impamantare si paratrasnet, gard perimetral de
protectie, precum si retele de alimentare cu energie electrica si tubulatura pentru fibra optica.

Art. 4. Cadrul legal aplicabil: Procedura de inchiriere se desfasoara cu respectarea stricta a
normelor de drept in vigoare:

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, respectiv art. 332 - 348 (Sectiunea a 2-a -
TInchirierea bunurilor proprietate publica);

e Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii
electronice, cu modificarile ulterioare;

o Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente, cu modificarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.

Art. 5. Durata contractului de inchiriere: Inchirierea se face pentru o perioada ferma de 10
(zece) ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local
Ciurila. Termenul contractual curge de la data semnarii contractului de catre ambele parti.
Solicitarea de prelungire se formuleaza in scris de catre chirias cu minimum 60 de zile Thainte
de expirarea termenului si este supusa aprobarii prealabile prin Hotarare a Consiliului Local
Ciurila.

Art. 6. Regimul pajistilor si avizul DAJ: Terenul avand destinatia de pasune in extravilan,
obtinerea tuturor avizelor de la Directia Agricolda Judeteand (DAJ Cluj) pentru scoaterea
definitiva sau temporara a suprafetei din circuitul agricol revine in exclusivitate in sarcina si pe
cheltuiala castigatorului licitatiei, Tn conditiile legii.

Art. 7. Autorizarea lucrarilor si documentatiile urbanistice: Executarea lucrarilor de
constructie se va realiza doar in baza unei Autorizatii de Construire valabile. Toate costurile
privind studiile geotehnice, ridicarile topografice, obtinerea Certificatului de Urbanism, a avizelor
de mediu si a documentatiei tehnice cad in sarcina chiriasului. Comuna Ciurila va elibera o
mputernicire pentru depunerea documentelor Th numele proprietarului. Un exemplar in copie
legalizata al Autorizatiei de Construire va fi predat obligatoriu locatorului in termen de 5 zile de
la emitere.



Art. 8. Utilitati si infrastructura fizica: Chiriasul va suporta integral toate cheltuielile necesare
bransarii la reteaua de energie electrica si amenajarii drumului de acces. Este obligatorie
instalarea unui contor electric propriu. Toate taxele, impozitele si utilitatile aferente infrastructurii
mobile montate cad in sarcina exclusiva a chiriasului.

Art. 9. Se aproba dreptul de acces fizic si tehnic (pentru pilon, retele, tubulaturi si cabluri) in
favoarea céstigatorului licitatiei publice, pe amplasamentul identificat in documentatia tehnica
anexata. Acest drept este neexclusiv, autoritatea locala pastrand posibilitatea de a acorda
acces si altor operatori, in conditii egale. Exercitarea dreptului de acces se realizeaza in baza
contractului incheiat intre parti.

Art. 10. Interdictia schimbarii destinatiei si subinchirierii: Schimbarea destinatiei stabilite
prin prezentul Caiet de Sarcini este strict interzisa. Subinchirierea sau cesionarea contractului
catre terte persoane fizice sau juridice este interzisa de drept, sub sanctiunea nulitatii absolute,
cu exceptia cazurilor de reorganizare corporativa aprobate expres prin Hotarare a Consiliului
Local Ciurila.

Art. 11 Readucerea terenului la starea initiala: La incetarea din orice cauza a raporturilor
contractuale, chiriasul are obligatia legald de a dezafecta in intregime amplasamentul. Acesta
va demonta si va ridica pe cheltuiala sa exclusiva pilonul metalic, antenele si containerele
tehnologice, avand obligatia corelativa de a preda terenul in suprafatd de 300 mp curatat si
readus la starea initiala de pasune

Art. 12. Preluarea elementelor de infrastructura fizici: in cazul in care, la incetarea
contractului, Consiliul Local Ciurila decide prin hotarare preluarea unor amenajari de
infrastructura fixa realizate de locatar (cum ar fi bransamentul electric sau drumul de acces),
acestea se vor transfera in proprietatea publica cu titlu gratuit, chiriasul avand obligatia de a
preda si documentatia tehnica as-built aferenta.

Art .13. Dreptul de control al locatorului- Reprezentantii autorizati ai Primarului Comunei Ciurila
au dreptul de a inspecta amplasamentul de 300 mp pentru a verifica respectarea destinatiei
terenului si a clauzelor contractuale, cu o notificare prealabild scriséd de 48 de ore transmisa
chiriasului.

Art 14(1) Chiriasul poarta intreaga raspundere juridica si materiala pentru aplicarea normelor de
Securitate si Sanatate in Munca (Legea nr. 319/2006) pe toata durata lucrarilor de montare si
exploatare a statiei.

Art 14.(2) Chiriasul este obligat sa doteze perimetrul cu stingatoare conforme si sa asigure
executia unor instalatii de paratrasnet si impamantare sigure, verificate periodic prin buletine de
masuratori PRAM.

Art 14(3) Toate echipamentele de emisie-receptie montate pe pilon trebuie sa respecte
standardele nationale si europene privind limitele de expunere a populatiei la campuri
electromagnetice, detinand avizele DSP necesare.

Art. 15. Rezilierea de drept (Pact Comisoriu de gradul V)
Contractul de inchiriere se desfiinteaza de plin drept, fara interventia instantelor de judecata,
fara punere in intarziere si fara nicio alta formalitate prealabila, in urmatoarele cazuri:

a) Chiriasul nu achita chiria datorata si penalitatile in termen de 90 de zile calendaristice de la
scadenta legala (31 martie);

b) Chiriasul schimba destinatia terenului de 300 mp fara acordul prealabil scris, exprimat prin
HCL de catre Consiliul Local Ciurila;

c) Castigatorul licitatiei nu obtine avizul obligatoriu de la DAJ Cluj sau Autorizatia de Construire
in termen de maximum 24 luni de la semnarea contractului, din motive imputabile culpei sale;

d) Contractul este cesionat sau subinchiriat partial sau total catre terti, fard existenta unei
Hotarari de Consiliu Local exprese in acest sens.

Art. 16. Dispozitii finale



Orice modificare a prezentului document se poate realiza exclusiv cu aprobarea prealabila a
Consiliului Local al Comunei Ciurila, prin Hotarare expresa adoptata inainte de data publicarii
anuntului oficial. Litigiile nerezolvate pe cale amiabila vor fi transmise spre solutionare
instantelor judecatoresti competente din Judetul Cluj.

OBIECTUL LICITATIEI
$I PRETUL DE PORNIRE

Obiectul prezentei proceduri il constituie inchirierea prin licitatie publica deschisa, cu
depunere de oferte in plic inchis, a imobilului teren in suprafata totalda de 300 mp, avand
categoria de folosinta pasune (pajiste permanentd), situat in extravilanul satului Padureni,
apartindnd domeniului public al Comunei Ciurila, Judetul Cluj, identificat prin Cartea Funciara
nr. 65792 Ciurila.

Pretul de pornire al licitatiei publice este de 792 Euro/an, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 26 din 28.05.2026, pe baza raportului de evaluare care stabileste valoarea
de piata intre pretul minim de 792 Euro si de 1440 Euro.

Publicitatea procedurii

Anuntul de licitatie publica se publica in Monitorul Oficial al Romaniei (Partea a VI-a), intr-un
ziar de circulatie locala din Judetul Cluj si pe site-ul oficial al Primariei Comunei Ciurila, cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Eligibilitatea ofertantilor

La procedura de licitatie publica poate participa orice persoana juridica romana sau straina, ori
persoana fizica autorizatda (PFA), care are in obiectul de activitate coduri CAEN specifice
domeniului telecomunicatiilor si retelelor de comunicatii electronice si care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:
e a) A achitat contravaloarea documentatiei de licitatie si garantia de participare;
e b) A depus oferta in termenele si structura prevazute in prezentul document;
e c¢) Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiilor catre bugetul consolidat al statului (ANAF)
o d) Nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ¢) Nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.

Garantia de participare

Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 132 de euro, platit la cursul BNR din
ziua plati. Garantia de participare se achita in echivalent lei prin virament bancar in contul
Comunei Ciurila: RO78TREZ2165006XXX025808, deschis la Trezoreria Cluj-Napoca
(Beneficiar Comuna Ciurila , CIF 4924004 sau in numerar la casieria primariei, inainte de data
si ora limita pentru depunerea ofertelor. Dovada platii in original se introduce obligatoriu in Plicul
A (Documente administrative). Pentru ofertantul declarat castigator, garantia de participare se
retine de catre locator si se considera avans din prima chirie anuala datorata. Pentru
participantii necastigatori, garantia se restituie integral, prin virament bancar, in termen de
maximum 5 zile lucratoare de la data semnarii Procesului-Verbal de adjudecare a licitatiei.

Garantia de buna executie

Locatarul adjudecatar are obligatia ca, in termen de 15 zile de la semnarea contractului, sa
constituie o garantie sub forma de depozit bancar reprezentand echivalentul chiriei 132 de
euro, platit la cursul BNR din ziua plati, in contul Comunei Ciurila :
RO78TREZ2165006XXX025808, deschis la Trezoreria Cluj -Napoca (Beneficiar Comuna
Ciurila , CIF 4924004

Aceasta suma va ramane la dispozitia locatorului pe toatd durata contractului pentru
garantarea indeplinirii obligatiilor.



Caietul de sarcini

Valoarea caietului de sarcini este de 200 de lei. Plata se va face in contul
RO75TREZ21621070250XXXXX deschis la Trezoreria Cluj Napoca (Beneficiar Comuna
Ciurila CIF 4924004

Structura ofertei si documentile obligatorii

Oferta se va depune intr-un plic exterior, inchis si netransparent. Plicul exterior va
contine doua plicuri distincte, inchise separat si marcate corespunzator: Plicul A (Documente de
eligibilitate) si Plicul B (Oferta financiara).

Continutul Plicului A (Documente administrative obligatorii):

o a) Certificat constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului (ONRC), nu
mai vechi de 30 de zile la data depunerii;

o b) Certificat de atestare fiscala emis de ANAF, care sa ateste lipsa datoriilor restante la
bugetul de stat generalizat;

o ) Certificat de atestare fiscala eliberat de Primaria Comunei Ciurila, care sa ateste lipsa
datoriilor restante la bugetul local;

o d) Dovada achitarii contravalorii prezentului Caiet de Sarcini (in cuantum de 200 lei,
achizitionat de la sediul primariei, suma nerestituibild);

» e) Dovada achitarii/constituirii garantiei de participare (in original);

o f) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii, semnata in
original, din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in stare de insolventa, faliment sau
lichidare;

o ) Declaratie pe proprie raspundere privind acceptarea integrala a clauzelor din
prezentul Caiet de Sarcini.

Continutul Plicului B (Oferta financiara)

Contine formularul de oferta financiara, semnat si stampilat de reprezentantul legal, in care se
specifica valoarea chiriei anuale oferite exprimata in Euro/an (fara centi), care nu poate fi mai
mica decéat pretul de pornire al licitatiei (792 Euro).

MODUL DE ORGANIZARE S| DESFASURARE A LICITATIEI
Deschiderea plicurilor si Cvorumul legal:

e (1) Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
procedura ce se va desfasura la sediul Primariei Comunei Ciurila de catre comisia
numita prin Dispozitia Primarului nr. 15.06.2026.

e (2) in sedinta publica, se deschid plicurile exterioare. Comisia elimina ofertele care nu
respecta prevederile privind limba de redactare, termenul sau modul de prezentare.
Secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal cu rezultatul acestei faze preliminare,
semnat de comisie si ofertanti.

e (3) Regula de validare (Cvorumul):

Prima sedinta de licitatie este declarata valabila si legal constituitd doar daca au fost depuse
si declarate administrative conforme cel putin 2 (doua) oferte valabile de la ofertanti
independenti. In caz contrar, autoritatea locala este obligatd sa anuleze procedura.

Daca la prima sedinta nu se intruneste acest cvorum, licitatia se va reprograma si se va
relua in termen de maximum 15 zile. La a doua procedura, adjudecarea se va face in mod legal
indiferent de numarul de ofertanti inscrisi, chiar si in situatia in care a fost depusa o singura
oferta valabila ce indeplineste criteriile.

Evaluarea ofertelor si Adjudecarea



(1) Comisia va deschide Plicul B (Oferta financiard) doar pentru ofertantii declarati admisi in
urma analizei documentelor administrative din Plicul A. Secretarul comisiei consemneaza
ofertele admise si cele excluse (cu motivele aferente) intr-un proces-verbal intermediar.

(2) Criteriul unic de atribuire este cel mai mare pret anual oferit (cea mai mare valoare a chiriei
anuale in Euro), pornind de la pretul de pornire stabilit. Comisia stabileste punctajul final tinand
seama de ponderile prevazute in documentatie.

(3) Rezultatul etapelor de evaluare si oferta financiara declarata castigatoare se consemneaza
in Procesul-Verbal de adjudecare a licitatiei, semnat de toti membrii comisiei si reprezentantii
participantilor.

RAPORTAREA S| PROCEDURA DE CONTESTARE
Raportul procedurii si Informarea

(1) Tn baza proceselor-verbale, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite Autoritatii Contractante (Primarului).

(2) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, Autoritatea Contractants informeazé
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(3) In cazurile in care legea obliga la anulare (lipsd cvorum la prima licitatie sau nicio oferta
conforma), autoritatea contractanta anuleaza procedura si organizeaza o noua licitatie conform
art. 341 si 342 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Calea de atac (Contestatii)

(1) Orice persoana care se considera vatamata poate depune contestatie scrisa, inregistrata
oficial la registratura generala a Primariei Comunei Ciurila in termen de maximum 5 (cinci) zile
lucratoare de la data semnarii Procesului-Verbal de adjudecare.

(2) Contestatiile vor fi solutionate de catre o Comisie de solutionare a contestatiilor numita prin
Dispozitie de Primar nr. in termen de maximum 5 (cinci) zile lucratoare de la inregistrare.

(3) Ofertantii nemultumiti de decizia din faza administrativd se pot adresa instantei de
contencios administrativ competente din Judetul Cluj, potrivit Legii nr. 554/2004.

CAPITOLUL VII. EXECUTAREA CONTRACTULUI, CONTROLUL SI PENALITZ\TILE
Semnarea contractului

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul céastigator.
Semnarea poate avea loc dupa implinirea unui termen de siguranta de 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii rezultatului (pentru finalizarea cailor de atac administrative), dar
in termen de maximum 15 zile calendaristice de la data adjudecarii finale.

(2) Refuzul nejustificat al castigatorului de a semna contractul atrage pierderea integrala a
garantiei de participare. in acest caz, autoritatea are dreptul sa declare castigatoare oferta
admisibila de pe locul doi. Daca aceasta nu exista, procedura se anuleaza si se reia de la
Tnceput.

Modalitati de plata, Indexare si Penalitati

(1) Chiria anuala rezultata din licitatie se plateste in mod anticipat, pentru fiecare an contractual
in curs, pana la data limitd de 31 martie a anului respectiv, prin ordin de platd in contul de
Trezorerie al Comunei Ciurila.

(2) Chiria adjudecata ramane fixa pe parcursul primului an contractual. incepand cu al doilea
an, valoarea chiriei anuale se indexeaza de plin drept, in fiecare an, cu indicele preturilor de
consum (rata oficiala a inflatiei) comunicat public de INS aferent anului precedent.

(3) Neplata la termen a chiriei atrage penalitati de intarziere egale cu nivelul majorarilor aplicate
pentru neplata obligatiilor fiscale locale (in prezent 1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna
de intarziere), calculate din suma totala restanta.



Anexa 3 la P HCL 32/22.06.2026

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat intre:

cu sediul n localitatea , Strada
, nr. , judetul Cluj, cod fiscal nr. ... din ..., avand
contul cu nr. reprezentata de in calitate de
titular al dreptului de proprietate asupra imobilului situat in localitatea , judetul Cluj
inscris in Cartea Funciara nr. ......... a comuneii............ , Cu nr. cadastral ............. , denumita
in continuare LOCATOR
Si
, cu sediul in
inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. , Codul de Inregistrare Fiscala nr.
, avand cont deschis sub nr. RO la Banca ,
reprezentata prin in calitate de , humita pe parcursul

contractului LOCATAR

Partile declara ca au capacitatea sa incheie prezentul contract, Locatorul garantand in acest
sens Locatarul.

Prezentul contract de inchiriere este supus dispozitilor Codului civil roméan si are ca obiect
inchirierea spatiului situat in , inscris in Cartea funciara nr. a
localitatii , avand numar cadastral ____ (“Imobilul”) in care Locatarul va fi autorizat, in
baza licentei acordatd de autoritatile abilitate, sa-si desfasoare activitatea prin instalarea,
exploatarea si intretinerea unei statii de telecomunicatii, in conditiile aratate mai jos:

ART.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. Locatorul inchiriaza Locatarului un spatiu in suprafata de (teren) situat in
inscris in Cartea
funciara nr. a localitatii , avand numar cadastral

Suprafetele inchiriate sunt identificate in schita din anexa 2 ce face parte integranta din
prezentul contract.

1.2.  Locatorul declara ca este proprietarul Imobilului, are capacitatea de a incheia prezentul
contract si face dovada dreptului sau de proprietate prin extrasul de carte funciara
nr. (anexa 1).

1.3. Dreptul de acces al retelelor de cabluri necesare racordului la instalatia de energie
electrica, al legaturilor efectuate intre acestea si reteaua telefonica comutata public, al
cablurilor coaxiale de la localul tehnic, precum si dreptul de acces nestanjenit al
reprezentantilor Locatarului, al personalului tehnic si de intretinere catre amplasmentele
inchiriate este asigurat si garantat de catre Locator Locatarului oricand pe perioada
derularii Contractului (24/24; 717).

1.4. Odata cu transmiterea dreptului de folosinta asupra spatiului sus-mentionat, partile
constituie o servitute de trecere in favoarea Locatarului (a reprezentantilor sai) spre
spatiul inchiriat, constand in accesul pe (terenul inconjurator).

1.5.  Orice incalcare a drepturilor stabilite in prezentul articol constituie tulburare de posesie,
producand efectele legale in consecinta.

1.6. Predarea — primirea Spatiului se face pe baza unui Proces—verbal de predare-primire.




ART.2.

2.1

2.2.

ART.3.
3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

ART 4.
4.1.

4.2.

ART.5.
5.1.

5.2.

5.3.

DESTINATIA SPATIILOR INCHIRIATE

Spatiile inchiriate vor fi utilizate de catre Locatar in vederea construirii unei statii de
comunicatji, necesara desfasurarii activitati de comunicatii electronice. Spatiul si
instalatiile vor putea face obiectul constructiei si modificarilor tehnice pe care Locatarul
le considera utile, cu respectarea destinatiei convenite de catre parti si a normelor in
vigoare.

Locatorul, prin Tncheierea prezentului contract, aratd ca este de acord cu cele
mentionate mai sus si ca in lipsa acestui acord Locatarul nu ar fi semnat prezentul
contract.

Spatiul inchiriat serveste in mod exclusiv uzului tehnic si permite Locatarului sau
partenerilor acestuia instalarea si exploatarea echipamentelor de comunicatii electronice
ce apartin acestora.

Locatorul se obliga sa nu patrunda in spatiul inchiriat decat cu acordul si in prezenta
Locatarului, sa nu deterioreze instalatiile si sa nu intervina in nici un fel care sa afecteze
buna functionare a echipamentului instalat. Locatorul poate interveni in cazuri de forta
majora/fortuite (scurt circuit; incendiu; inundatie) pentru debransarea electrica a statiei
de comunicatii si echipamentelor auxiliare, fara avizul prealabil al Locatarului, actionand
pe cat posibil astfel incat sa limiteze orice pagube.

DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 10 ani si intra in vigoare la data
semnarii de catre ambele parti.

Contractul va putea fi prelungit la cererea Locatarului, solicitarea de prelungire urmand a
se formula in scris, cu minim 60 de zile inainte de expirarea termenului si va fi supusa
aprobarii prealabile prin Hotarare a Consiliului Local Ciurila.

Tn cazul in care Locatarul notifica incetarea contractului ca urmare a faptului ca:
utilizarea statiei de telecomunicatii devine imposibila, oneroasa sau mai putin
performanta decat a fost prevazut initial,

se modifica arhitectura retelei de telecomunicatii operata de catre Locatar,

intervin probleme tehnice care il afecteaza pe Locatar,

autorizatjile necesare desfasurarii activitatii Locatarului nu pot fi obtinute,

Locatarul nu va putea fi obligat la plata niciunei dezdaunari catre Locator.

In situatiile prevazute de art 3.3. Locatarul are obligatia de a notifica Locatorul cu 30 de
zile inainte de data efectiva a incetarii contractului.

RECEPTIA SPATIULUI

Preluarea spatiului de catre Locatar se va efectua la data inceperii constructiei, data la
care partile se obliga sa intocmeasca procesul verbal de predare-primire ce va constitui
anexa 3, la prezentul contract.

In cazul in care Locatorul nu semneaza procesul verbal sau il impiedica prin orice mod
pe Locatar sa intre Tn posesia spatiului, la implinirea unui termen de 10 zile de la
solicitarea preluarii spatiului de catre Locatar, Locatorul va datora Locatarului penalitati
de intarziere in cuantum de 0.2% pe zi de intarziere din valoarea contractului pana la
data intrarii in posesia spatiului inchiriat.

STAREA SPATIULUI

Locatarul garanteaza ca spatiul va fi mentinut in buna stare asigurand reparatiile locative
necesare, daca au fost cauzate din derularea prezentului contract.

Locatarul este raspunzator de plata consumului de energie electrica. In acest scop el va
incheia in mod direct contracte cu furnizorii de utilitati.

In cazul in care Locatarul nu obtine de la serviciile de distributie a energiei electrice o
racordare proprie, separata, Locatorul va permite Locatarului sa se alimenteze de la o



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

ART.6.
6.1.
6.2.

6.3.

ART.7.
7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

ART.8.
8.1.

sursa disponibila a sa, cu conditia instalarii unui contor care sa inregistreze separat
consumul sau de energie.

Spatiul supus prezentului contract de inchiriere este descris in cadrul procesului-verbal
de predare-primire (anexa 3), care face parte integranta din contract, alaturi de schita
spatiului inchiriat (anexa 2).

Tn cazul extinderii suprafetelor inchiriate, daca ratiuni de ordin tehnic o impun, iar situatia
imobilului/terenului permite o astfel de extindere, partile vor stabili prin act aditional
majorarea cuantumului chiriei direct proportional cu marirea de suprafata.

In cazul In care exista modificari aduse spatiului anterioare incheierii prezentului
contract, Locatorul garanteaza ca detine toate autorizatile necesare pentru acestea,
precum si autorizatia de construire necesara acestor modificari. Locatarul nu poate fi in
nici un caz raspunzator pentru modificarile anterioare prezentului contract efectuate de
catre proprietar sau o terta persoana asupra spatiului inchiriat.

Locatorul declara in mod expres ca este de acord si recunoste dreptul Locatarului de a
efectua orice fel de amenajari in spatiu (inclusiv modificari si imbunatatiri), necesare si
utile desfasurarii activitatii proprii a Locatarului. Amenajarile din spatiu se vor realiza pe
cheltuiala Locatarului.

PROPRIETATEA
Locatorul garanteaza ca are dreptul sa inchirieze spatiul catre Locatar.

Locatorul declara ca recunoaste dreptul de proprietate al Locatarului asupra
echipamentelor de comunicatii si asupra tuturor elementelor/construciiilor de sustinere a
acestora ce urmeaza a fi instalate/edificate de Locatar in Spatiju.

Locatorul declara ca este de acord cu instalarea in spatiul inchiriat de catre Locatar a
unei statii de comunicatji. In acest sens, Locatorul cesioneaza Locatarului dreptul de a
construi pe terenul/imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract si va elibera la
solicitarea acestuia orice inscris sau declaratie autenticid sau sub semnatura privata,
precum si toate documentele necesare acestuia pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor
necesare desfasurarii activitatii sale specifice.

CHIRIA

Partile convin pentru o chirie anuala in cuantum de Euro ce va fi achitata in
echivalent in lei la cursul B.N.R. de la data obligatiei de plata/emiterii facturii.

Locatorul va emite si transmite Locatarului prin intermediul E-Factura si SPV, facturile
contindnd sumele datorate, conform prezentului Contract, in primele 5 (cinci) zile
lucratoare ale perioadei pentru care este aferenta factura.

Cuantumul chiriei se va calcula de la data obtinerii autorizatiei de construire de
catre Locatar si se va plati in mod anticipat, pentru fiecare an in curs, pana la data
limita de 31 martie a anului respectiv. Chiria ramane fixa pe parcursul primului an
contractual. Incepand cu al doilea an contractual, valoarea chiriei anuale se indexeaza
de plin drept, in fiecare an, cu indicele preturilor de consum (rata oficiala a inflatiei)
comunicat public de INS aferent anului precedent.

Plata se va face anual in contul Locatorului mentionat pe factura in termen de 30 zile de
la data primirii facturii.

In cazul in care Locatarul nu achitd sumele datorate in temeiul prezentului contact la
termenele prevazute la art. 7.3., acesta datoreaza Locatorului penalitati de intarziere
egale cu nivelul majorarilor aplicate pentru neplata obligatiilor fiscale locale (in prezent
1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna de intérziere), calculate din suma totala
restanta. Daca, pe parcursul derularii prezentului contract, Locatarul va datora
Locatorului plata mai multor sume derivand din contract, platile efectuate de Locatar vor
acoperi sumele datorate Locatorului, in urmatoarea ordine: sumele principale (chiria) si
apoi penalitatile contractuale, dupa cum este cazul.

OBLIGATIILE PARTILOR
LOCATORUL



8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.
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8.1.9.
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8.2.
8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.
8.2.4.

8.2.5.

Locatorul va asigura Locatarului, pe toata durata prezentului contract, folosinta linistita,
utila si netulburata a spatiului si va garanta contra evictiunii tertjlor.

Locatorul va preda spatiul supus prezentului contract, in termen de cel mult 10 zile de
la solicitarea preluarii spatiului de catre Locatar.

Locatorul se obliga sa se abtina de la orice act sau fapt personal, care ar avea drept
consecinta Tmpiedicarea sau limitarea exercitarii de catre Locatar a dreptului de
folosinta asupra Spatiului Inchiriat garantand liberul acces, in orice moment si de cate
ori este necesar, pentru persoanele desemnate de Locatar si pentru toate materialele,
utilajele si instalatiile necesare executarii lucrarilor de asamblare, instalare, modificare,
operare, intretinere si reparare a statiei de telecomunicatii.

Daca Locatorul se hotaraste sa vanda spatiul inchiriat, Locatarul va avea un drept de
preepmtiune pentru cumpararea acestuia. In acest scop, Locatorul este obligat sa
comunice Locatarului intentia de vanzare si sa acorde acestuia un termen de 15 zile
inlauntrul caruia Locatarul sa-si manifeste intentia de cumparare. O incalcare a acestei
clauze contractuale este de natura a atrage obligarea la daune-interese fata de
Locatar.

Locatorul garanteaza ca spatiul nominalizat in prezentul contract nu face obiectul
niciunui litigiu cu terte persoane, precum si faptul ca acesta nu este grevat de sarcini,
sub sanctiunea de daune interese, obligandu-se sa dea declaratii sub semnatura
privata sau autentice in acest sens, pe intreaga durata a contractului, oricand 1i va fi
solicitat de catre Locatar.

Locatorul se obligd sa suporte toate obligatile care ii revin pe baza legislatiei in
domeniu.

Locatorul are obligatia sa anunte imediat Locatarul in cazul in care folosinta acestuia
este tulburata, inclusiv prin deteriorarea constructiilor / echipamentelor apartinand
Locatarului sau cand intervin disfunctionalitati la alimentarea cu energie electrica
despre care are cunostinta. In cazul in care se prevad sau intervin orice fel de lucrari de
natura sa conduca la incetarea temporara sau permanenta a alimentarii cu energie
electrica sau lucrari care sa afecteze buna functionare a instalatiilor tehnice ale
Locatarului, Locatorul are obligatia sa anunte Locatarul in cel mult 24 de ore de la data
la care a luat cunostinid de posibilitatea interventiei acestor lucrari. In cazul
nerespectarii de catre Locator a acestei obligatii, Locatarul este in drept sa ceara
daune-interese in valoare cel putin egala cu valoarea contractului.

Locatorul este obligat sa emita/prezinte factura justificativa a chiriei la inceputul fiecarei
perioade scadente conform periodicitatii de plata.

Locatorul se obliga ca la expirarea prezentului contract sau la incetarea sa in orice
mod, sa permita Locatarului sa preia toate bunurile proprii din spatiu.

Locatorul este {inut sa respecte toate obligatiile stabilite prin prezentul contract.

LOCATARUL

Locatarul va folosi spatiul inchiriat, mentinandu-I in perfecta stare, pentru construirea si
instalarea unei statii releu formata din:

un local tehnic / echipamente de telecomunicatii;

un pilon necesar instalarii antenelor de telecomunicatii / suporti de antene;

cablurile necesare bunei functionari a instalatiilor, legaturile la reteaua de energie
electrica, legaturile la reteaua telefonica comutata public, precum si cablurile care leaga
localul tehnic de antene.

Locatarul se obliga la plata chiriei si a utilitatilor in conditiile stipulate de prezentul
contract.

Locatarul va raspunde numai pentru prejudiciile cauzate din culpa prin fapta proprie.

Locatarul se obliga sa se abtina de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si
securitatea imobilului.

Locatarul a luat la cunostinta ca terenul inchiriat are destinatia de pasune extravilan, iar
obtinerea tuturor avizelor de la Directia Agricola Judeteana (DAJ Cluj) pentru scoaterea



ART.O9.

9.1.
9.2.

definitivd sau temporara a suprafetei din circuitul agricol revine in exclusivitate Tn sarcina
si pe cheltuiala Locatarului, in conditiile legii.

INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor.

Oricare dintre parti poate cere incetarea Contractului, in cazul in care cealaltd parte
incalca in mod repetat obligatiile asumate prin acest contract si nu remediaza incalcarea
respectiva in termen de 60 (saizeci de zile) calendaristice de la notificarea scrisa, trimisa
prin intermediul unui executor judecatoresc, la adresa mentionata la articolul 12.1, prin
care i se solicita remedierea.

ART.10. RESTITUIREA SPATIULUI

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

La incetarea definitiva a contractului, Locatarul este obligat sa elibereze, in termen de 45
(patruzeci si cinci) zile de la obtinerea autorizatiei de desfiintare a Statiei de
telecomunicatii si pe cheltuiala proprie, spatiul inchiriat. Pana la data eliberarii complete
si predarii spatiului inchiriat catre Locator, pe baza semnarii unui proces-verbal de
predare-primire, Locatarul datoreaza chirie conform contractului. In cazul in care
Locatorul este de acord, Locatarul poate lasa céastigate Locatorului lucrarile de
imbunatatire aduse spatiului sau va stabili un pret in vederea transmiterii dreptului de
proprietate asupra acestora.

Restituirea spatiului, in orice modalitate se va efectua, se va finaliza printr-un proces-
verbal de predare-primire.

Incetarea prezentului contract nu produce efecte asupra obligatiilor rezultate din
Contract si neexecutate pana la data incetarii sale si nici asupra drepturilor si obligatiilor
contractuale prevazute in sarcina partilor dupa data incetarii prezentului contract,
incluzand, dar fara a se limita la, clauzele care privesc daunele-interese sau despagubiri
datorate conform prezentului contract.)

Partile convin in mod expres ca Locatorul nu poate invoca un drept de retentie si nu
poate pune sechestru asigurator asupra constructiilor sau instalatjilor Locatarului, acesta
putand oricand sa le ridice.

ART.11. FORTA MAJORA

Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat, petrecut
dupd intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau pariile sa-si
indeplineasca obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea care o
invoca in conditiile legii.

Partea care invoca forta majora va Tnmana celeilalte parti certificarea emisa de
autoritatea competenta in termen de maximum 48 h de la obtinere.

Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de 10 zile,
partile se vor reuni Tn mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuarii contractului
sau rezilierea acestuia.

Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de forta majora.

ART.12. NOTIFICARI

12.1.

12.2.

Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabila daca este adusa la
cunostinta celeilalte parti in scris, prin fax, email, scrisoare recomandata sau orice alt
mijloc care ofera garantia receptionarii comunicarii.
In acest scop partile declara urmatoarele adrese de primire a corespondentei:
o Locatorul

Locatarul

Notificarile vor fi realizate sub forma scrisorii recomandate cu aviz de primire la adresele
sus-mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru validitatea
comunicarii, sub sanctiunea neopozabilitatii notificarii partii careia i se adreseaza
notificarea.



12.3.

Partile contractante se angajeaza sa comunice in scris in termen de 5 zile celeilalte parii
orice modificare intervenita in adresa declaratda. Necomunicarea modificarii de adresa
atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresa comunicata.

ART.13. LITIGI

Orice litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului se vor
solutiona pe cale amiabila; Tn situatia in care acest demers esueaza, competenta
solutionarii litigiului, apartine instantei judecatoresti competente material de la sediul
Locatarului.

ART.14. DISPOZITII FINALE

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.
14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract, este conforma dispozitiilor Codului
Civil, completat de legislatia speciala in vigoare.

Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura a afecta
contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

In caz de dispozitii legale supletive, intre parti vor prevala prevederile prezentului
contract.

Partile declara ca sunt de acord cu notarea prezentului contract in cartea funciara.

Locatarul va efectua, pe cheltuiala sa, toate demersurile necesare asigurarii publicitatii
prezentului contract si inscrierii drepturilor consacrate prin contract.

Locatorul garanteaza ca incheierea acestui contract precum si indeplinirea obligatiilor
care Ti revin in baza acestuia nu vor constitui o incalcare a altui contract asumat de catre
Locator anterior semnarii prezentului contract.

Pentru incheierea si executarea contractului, fiecare parte poate prelucra date cu
caracter personal apartinand celeilalte Parti / reprezentantilor legali sau angajatilor
celeilalte Parti (“Persoane vizate”). Pentru claritate, Partile au analizat si confirma ca
executarea obiectului contractului nu implica prelucrari de date cu caracter personal,
insa fiecare Parte va prelucra date cu caracter personal, inclusiv nume, prenume, serie
si humar carte de identitate (dupa caz), numar de telefon, adresa de e-mail, semnatura
apartinand Persoanelor vizate. Pentru datele cu caracter personal prelucrate in legatura
cu prezentul Contract, Partile sunt de acord ca acestea au calitatea de operatori
independenti, stabilesc in mod autonom conditiile operatiunilor de prelucrare si sunt
raspunzatoare in mod independent de respectarea cerintelor legale aplicabile acestor
operatiuni.

Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act aditional
semnat de ambele parii si va fi considerat ca facand parte integranta din contract din
momentul semnarii lui.

Prezentul contract a fost incheiat la in cinci exemplare originale cu

aceeasi valoare juridica, cate unul pentru fiecare parte, restul pentru formalitati.



Procedura de Licitatie Publica Deschisa — la P HCL 32/22.06.2026

ANEXA 4

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul....... ..o in calitate de
reprezentant legal al societatii comerciale, cu datele de identificare mentionate in plicul cu
documente atasat, va rog respectuos sa imi aprobati participarea la licitatia publica deschisa
organizata de Primaria Comunei Ciurila.

Procedura vizeaza inchirierea imobilului teren in suprafatd de 300 mp (pasune), inscris
in C.F. nr. 65792 Padureni, apartinand domeniului public al Comunei Ciurila, Judetul Cluj.

Terenul are destinatia specifica de amplasare a unei statii de telefonie mobila si a
infrastructurii aferente.

Prin prezenta cerere, societatea pe care o reprezint declara urmatoarele:
. Am achizitionat documentatia de atribuire si acceptam in totalitate, fara rezerve sau
obiectiuni, toate conditiile si clauzele tehnice si juridice impuse in Caietul de Sarcini.
. Oferta financiara depusa este ferma, irevocabild si raméane valabila pe toata perioada de
organizare si finalizare a procedurii de adjudecare.
. Acceptam Tin mod expres faptul ca dreptul de acces fizic si tehnic pe amplasament este
unul neexclusiv, autoritatea locala pastrand posibilitatea de a acorda acces si altor operatori in
conditii egale, conform H.C.L. nr. 29/2026.

Anexez la prezenta cerere dosarul complet contindnd documentele de eligibilitate
solicitate si oferta financiara ferma.



ANEXA 5 la P HCL 32/22.06.2026

Procedura de Licitatie Publica Deschisa — H.C.L. Ciurila nr. 29/2026

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

DENUMIREA FIRMEI / (PERSOANA FIZICA AUTORIZATA):

SEDIUL / ADRESA:

COD FISCAL / CUI:

REGISTRUL COMERTULUI:

TELEFON / E-MAIL:

REPREZENTATA PRIN (Nume, Prenume, Calitate):




ANEXA 6 la P HCL 32/22.06.2026

OFERTA

Pentru inchirierea prin licitatie publica deschisd a bunului imobil teren in suprafatd de
300 mp (pasune), inscris in C.F. nr. 65792 Padureni, apartinand domeniului public al Comunei
Ciurila, Judetul Cluj, in vederea amplasarii unei statii de telefonie mobila si a infrastructurii
aferente:

OFERTA FINANCIARA FERMA:
LEI / an (in cifre)

lei

[ an (in litere)

(

Nota obligatorie: Valoarea ofertata reprezinta pretul total anual pentru intreaga suprafata de 542
mp si nu poate fi mai mica decat pretul minim de pornire stabilit prin Raportul de Evaluare
ANEVAR.)

VALABILITATEA OFERTEL:

Durata de valabilitate a prezentei oferte este de 60 de zile de la data limita stabilita pentru
depunerea documentelor de inscriere la licitatie. Pe toatd aceasta perioada, oferta ramane
ferma, irevocabila si produce efecte juridice depline.

DECLARATIE DE ASUMARE:

Subsemnatul/Societatea comerciald ... declar prin
prezenta ca am luat cunostinta de toate conditiile, clauzele si obligatile mentionate in Caietul de
Sarcini aprobat prin H.C.L. nr. 29/2026. Ne obligam ca, in cazul in care oferta noastra va fi
declarata adjudecatoare, sa semnam contractul de inchiriere in termenul legal de maximum 15
zile stabilit de comisie.

Data depunerii: / / 2026
OFERTANT,

Semnatura autorizata si stampila:



