ﬁorea PFA CAINAP HOREA

=11 TEL: 0744-390185
ca l_n.ap. www.imobiliare-de-cluj.ro

X ﬁtévx‘ﬁ www.evaluator-anevar-cluj.ro

STUDIU DE PIATA PRIVIND NIVELUL
CHIRIILOR PENTRU TERENURI IN ZONA
COMUNEI CIURILA ST AREALUL SUDIC AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

<
o
<
=
o
-
-
=
-
-
.

MAI 2026




ﬁru.\q I DECA CAINAD UNDEA
[« . i
KR Titlul documentului

Obiectul studiului
Client

Utilizator desemnat

Scopul lucrarii

Intocmit

Confidentialitate

Studiu de piata

Teren extravilan pentru amplasare
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Orange Romania SA,
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Informarea clientului cu privire la cotatiile de
inchiriere ale terenurilor extravilane pentru
amplasarea de echipamente de
telecomunicatii si utilitati din localitatea
Ciurila.
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prezentului document este confidential si nu
poate fi copiat sau transmis unor terti, in alte
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EVALUATOR ANEVAR.



ﬁorea PFA CAINAP HOREA

11 TEL: 0744-390185
'-C—a-l—n—a-p www.imobiliare-de-cluj.ro

expert evaiuaior
www.evaluator-anevar-cluj.ro

1.1. Scrisoare de transmitere

Catre: PRIMARIA COMUNEI CIURILA

Ca urmare a solicitirii Dumneavoastra, materializatd prin contractul de servicii
inregistrat in 20.05.2026 am efectuat studiul pietei inchirierilor de terenuri extravilane
destinate amplasarii de echipamente de telecomunicatii si utilitati, din localitatea Ciurila.

Prezenta lucrare se adreseaza ORANGE ROMANIA SA, in calitate de client si
PRIMARIEI COMUNEI CIURILA in calitate de utilizator desemnat.

Concluziile prezentate in aceasta lucrare vor fi utilizate, exclusiv, pentru informarea
Dumneavoastra privind cotatiile de inchiriere ale terenurilor extravilane destinate
amplasarii de echipamente de telecomunicatii si utilitati.

La baza efectuarii studiului de piata au stat informatiile privind nivelul preturilor valabile
la data de 22.05.2026. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
concluziile studiului de piata este 22.05.2026. Studiul a fost realizat in perioada aprilie -
mai 2026.

Informatiile referitoare la proprietdtile imobiliare analizate, necesare intocmirii
prezentului studiu de piata au fost preluate din surse publice. Toate informatiile au fost
luate in considerare ca atare si acceptate drept corecte fara a intreprinde investigatii
suplimentare.

In conformitate cu solicitarea Dumneavoastra, in tabelul urmator veti regasi intervalul
valoric al preturilor de inchiriere, aferente imobilelor de tip teren extravilan pentru
telecomunicatii/utilitati, din localitatea Ciurila:

Localizare Caracteristici S (LI et
(EUR/an/locatie) | (EUR/an/locatie)

- suprafatd cca. 300 mp;

extravilan;

- pretabil amplasare echipamente 792 1.440
telecom / utilitati;

- domeniul public al comunei.

Teren extravilan
ptr. telecom /
utilitati

Comuna Ciurila,
sat Padureni
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2. TERMENI DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile
prezentate si sustinute n acest raport de evaluare sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificaim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele luate Tn considerare si conditiile limitative specific si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional.

In plus, certificim ci nu avem niciun interes continu sau de perspectiva in legitura cu
clientul si/sau proprietarul proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are
nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele si opiniile noastre au fost dezvoltate pe baza prevederilor Standardelor
Internationale de Evaluare si a metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul
scris si prealabil al executantului) si verificat, in conformitate cu normele ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul este membru ANEVAR,
indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesard Intocmirii acestui raport de evaluare.

Evaluatorul dispune de asigurare de rdspundere profesionald incheiata la Alianz Tiriac
Asigurari S.A ( valabila pe anul 2026 ).
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2.2, Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Prezenta lucrare se adreseazi ORANGE ROMANIA SA in calitate de client si PRIMARIEI
COMUNEI CIURILA ca utilizator desemnat. Lucrarea se realizeaza in baza contractului
ferm incheiat cu clientul.

Avand in vedere contractul de colaborare, ne asumam raspunderea doar fata de client
care are si calitatea de utilizator desemnat.

2.3. Scopul studiului

Scopul lucrarii este informarea clientului cu privire la cotatiile de inchiriere ale
terenurilor extravilane destinate amplasarii de echipamente de telecomunicatii si utilitati
(turnuri/antene GSM, statii de transformare, stalpi), din localitatea Ciurila, respectiv
zonele asimilabile.

Avand in vedere contractul de colaborare, ne asumam raspunderea doar fata de client si
utilizatorul desemnat al prezentului document, care este PRIMARIA COMUNEI
CIURILA.

2.4. Identificarea tipului de imobile supuse analizei

Conform contractului de prestari servicii, obiectul analizei noastre il constituie terenurile
extravilane destinate amplasarii de echipamente de telecomunicatii si utilitati, din
localitatea Ciurila, avand caracteristicile prezentate in tabelul urmator:

w Localizare Caracteristici

- suprafata cca. 300 mp; extravilan;
- teren extravilan, categoria de folosinta pasune.
Teren extravilan ptr. Comuna Ciurila, sat - teren nelmprejmuit, fara utilititi
telecom / utilitati Padureni - fri localizare certd (lipsa plan parcelar)
- pretabil amplasare echipamente telecom / utilitati;
- domeniul public al comunei Ciurila.
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2.5. Data studiului de piata

La baza efectudrii studiului au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 22
mai 2026. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si concluziile
valorice este 22.05.2026.

Lucrarea a fost realizata in perioada lunilor aprilie — mai 2026.

2.6. Moneda utilizata

Concluziile valorice sunt exprimate in EUR, conform solicitarii primite. Cursul de schimb
RON/EUR considerat este cel afisat de BNR la data studiului de piata, de 5,2488
lei/euro.

2.7. Documentare. Natura si sursa informatiilor

Studiul are la bazd informatiile pe care le-am primit de la client, respectiv informatiile
existente pe piata imobiliara specifica.
In aceasti ordine de idei, informatiile primite si utilizate au ficut referire la:

@ Informatii referitoare la caracteristicile fizice ale tipului de imobile analizate;

@ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

@ Date de piata preluate de la proprietarii unor proprietati similare, de la agentii
imobiliare si din publicatii de profil — imobiliare.ro, Blitz Imobiliare, etc.

@ Baza de date a firmei.

Prin utilizarea prezentului document clientul isi asuma/insuseste cele mentionate de
catre noi ca fiind “declarate de client”, sau “a avea sursa de informatie clientul”.

2.8. Responsabilitatea fata de terti

Acest studiu de piata este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si al
utilizatorului mentionat anterior. Documentul este confidential, strict pentru persoanele
desemnate si nu acceptam nicio responsabilitate fatd de altd persoana, in nicio
circumstanta.
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2.9. Valabilitatea documentului

In conformitate cu uzantele din Romania concluziile estimate de citre noi sunt valabile la
data prezentata in document si inca un interval de timp limitat (max. 6 luni) dupa aceasta
data, in care conditiile specifice ale pietei nu sufera modificari semnificative care
afecteaza opiniile prezentate.

2.10. Clauza de nepublicare

Studiul de piata sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al HOREA CAINAP —
EXPERT EVALUATOR ANEVAR, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza
sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat cele
la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale,
precum si daune interese daca publicarea se face de terti fara calitate de parte in
contractul anterior mentionat.

2.11. Ipoteze

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului document sunt
urmatoarele:

La baza studiului au stat informatiile descrise in capitolul 2.7.
Am considerat informatia furnizata de catre terti ca fiind de incredere, noi

neefectuand investigatii pentru a stabili veridicitatea si acuratetea acestora.

Am utilizat numai informatiile pe care le-am avut la dispozitie existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care nu aveam cunostinta.

Intrarea in posesia unei copii a acestui document nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Prin natura muncii noastre, nu suntem obligati sa oferim in continuare consultanta
sau sa depunem marturie in instanta relativ la imobilele in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

@ Nici prezentul document, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori) nu
trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al HOREA CAINAP —
EXPERT EVALUATOR ANEVAR.
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@ Studiul de piata este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui studiu isi
pot pierde valabilitatea.

@ Prin utilizarea prezentului studiu de piatd, beneficiarul isi asuma toate cele
mentionate de noi ca fiind “declarate de beneficiar si/sau solicitant” sau “avand ca
sursa acestia”.

3.Prezentarea datelor

3.1. Informatii generale despre zona analizata

Comuna Ciurila este situata in partea de sud a judetului Cluj, la aproximativ 20 km de
municipiul Cluj-Napoca, 25 km de municipiul Turda si 30 km de municipiul Campia
Turzii. Comuna se intinde pe o suprafata de circa 72 km2 si are o populatie de aproximativ
2.000 de locuitori.

Comuna are in administratia sa opt sate — Ciurila (resedinta de comuna), Filea de Jos,
Filea de Sus, Padureni, Prunis, Silicea, Saliste si Sutu. Localitatea Padureni, unde este
amplasat imobilul subiect, este un sat de deal, cu caracter preponderent rural si agricol,
accesibil din drumurile judetene si comunale care leaga satele comunei.

Comuna Ciurila este asezata pe Dealul Feleacului, in zona cumpenei de ape dintre bazinul
Ariesului si bazinul Somesului, coborand cdtre depresiunea Hadsdate. Apartenenta
comunei la zona metropolitana Cluj-Napoca i-a oferit, in ultimii ani, un potential
favorabil de dezvoltare, in special pe segmentul rezidential si turistic, insa caracterul
predominant al comunei ramane unul rural.
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In ultimii ani, populatia comunei Ciurila a inregistrat o tendinti de crestere, dupi o
perioada indelungatd de declin demografic. Aceastd evolutie se explica in principal prin
apropierea de municipiul Cluj-Napoca si prin extinderea zonelor rezidentiale, in special
in satul Silicea. Restul satelor comunei pastreaza un profil rural, cu activitati
predominant agricole.Dezvoltarea imobiliara a comunei este concentrata mai ales in satul
Salicea, unde s-au construit locuinte noi, in timp ce satele de deal, precum Padureni, Filea

de Jos, Filea de Sus sau Saliste, pastreaza un caracter traditional, cu terenuri folosite
preponderent ca pasuni, fanete si terenuri arabile.

O buna parte din suprafata comunei este reprezentata de terenuri extravilane — pasuni,
fanete, terenuri arabile si suprafete impadurite. Imobilul subiect se incadreaza in aceasta

categorie, fiind un teren extravilan cu categoria de folosinta pasune, aflat in domeniul
public al Comunei Ciurila.

Spre deosebire de comunele puternic suburbanizate din imediata apropiere a
municipiului Cluj-Napoca, comuna Ciurila si-a pastrat in mare masura identitatea rurala.
Presiunea imobiliara este resimtita cu precadere in satul Salicea, in timp ce in restul

10
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comunei dezvoltarea este moderata, terenurile agricole si pasunile ramanand destinatia
dominanta a fondului funciar.

Comuna Ciurila este recunoscuta in special pentru potentialul sau turistic si natural: pe
raul Hasdate s-a format o salba de cinci lacuri, populate cu peste si apreciate pentru
pescuit si agrement, iar pe raza comunei se afla arii naturale protejate, precum situl
Natura 2000 Fagetul Clujului — Valea Morii si rezervatia Paraul Dumbrava.

Cele mai apreciate amplasamente din comuna, din punct de vedere imobiliar, sunt cele
situate in satul Salicea (cel mai apropiat de Cluj-Napoca) si cele cu deschidere catre
lacurile de pe raul Hasdate, pretabile pentru case de vacanta si agrement. Terenurile de
deal, fara utilitati si fara deschidere la drumuri principale, prezinta un interes de piata
semnificativ mai redus.

Caracterul rural si linistit al comunei, precum si cadrul natural deosebit, reprezinta
principalele atuuri ale zonei, in special pentru segmentul de case de vacanta si pentru
utilizarea agricola a terenurilor.

Din punct de vedere al infrastructurii de transport, comuna Ciurila este deservitd de
drumuri judetene si comunale care leaga satele componente intre ele si cu municipiul
Cluj-Napoca. Accesul catre satele de deal, printre care Padureni, se realizeaza pe drumuri
secundare, partial pietruite, ceea ce influenteaza gradul de atractivitate al terenurilor
situate in aceste zone.

Economia comunei se bazeaza in principal pe agricultura — cultura plantelor si cresterea
animalelor — precum si pe activitati legate de turismul rural si de agrement, favorizate de
prezenta lacurilor si a ariilor naturale. Apropierea de zona metropolitana Cluj-Napoca
aduce un potential suplimentar de dezvoltare, valorificat insa diferentiat: ridicat in satul
Salicea si mai redus in satele de deal cu caracter agricol.

Functiunile sociale si serviciile de nivel superior (spitale, licee, comert de mari
dimensiuni) sunt asigurate de municipiul Cluj-Napoca si de municipiul Turda, comuna
Ciurila fiind, din acest punct de vedere, dependentd de centrele urbane invecinate. Acest
aspect, alaturi de profilul agricol al terenurilor de deal, se reflecta in nivelul redus al
cererii si al cotatiilor pentru terenurile extravilane de tip pasune.

Piata terenurilor din comuna Ciurila este eterogena: terenurile intravilane construibile
din satul Sdlicea sau parcelele cu deschidere la lacuri se tranzactioneaza la preturi
ridicate, in timp ce terenurile extravilane agricole si pasunile au valori reduse. Pentru
terenurile extravilane de suprafata mica, o utilizare aducatoare de venit semnificativ o
reprezinta inchirierea catre operatorii de telecomunicatii sau furnizorii de utilitati, pentru
amplasarea de echipamente.

11
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Din punct de vedere al infrastructurii de transport, comuna Ciurila este deservita de
drumuri judetene si comunale care leaga satele componente intre ele si cu municipiul
Cluj-Napoca. Accesul catre satele de deal, printre care Padureni, se realizeaza pe drumuri
secundare, partial pietruite, ceea ce influenteaza gradul de atractivitate al terenurilor
situate in aceste zone.

Sursa: Google Earth

Din punct de vedere al infrastructurii de transport, comuna Ciurila este deservitd de
drumuri judetene si comunale care leaga satele componente intre ele si cu municipiul
Cluj-Napoca. Accesul catre satele de deal, printre care Padureni, se realizeaza pe drumuri
secundare, partial pietruite, ceea ce influenteaza gradul de atractivitate al terenurilor
situate in aceste zone. Desi au fost adoptate deja anumite masuri — marcarea la patru
benzi a singurei artere de circulatie, introducerea mijloacelor de transport in comun ale
Companiei de Transport Public, suplimentarea programului de circulatie a mijloacelor de
transport in comun — aceste masuri au avut au avut efecte benefice, acestea nu sunt
suficiente pentru decongestionarea traficului.

12
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4.Analiza pietei imobiliare

4.1. Informatii generale

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele
de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

4.1.1. Definirea pietei specifice

In cazul imobilelor analizate in prezentul studiu, pentru identificarea pietei specifice, s-
au analizat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Acestea sunt terenuri
extravilane de suprafata mica, destinate amplasarii de echipamente de telecomunicatii si
utilitati, situate in Comuna Ciurila.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati
urmatoriii factori:

o tipul proprietatii — imobil, teren - pasune.
o caracteristicile proprietatii

» spatii destinate unuia sau mai multor utilizatori;

» potentialii utilizatori: operatorii de telecomunicatii (Orange, Vodafone,
Digi/RCS-RDS, Telekom) si furnizorii de utilitati, care au nevoie de
suprafete mici de teren pentru amplasarea de turnuri/antene GSM, statii de
transformare sau stalpi;

» fara amenajari;
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o aria imobiliara — locala, localitatea Ciurila, in special, dar, avand in vedere
oferta limitata de terenuri extravilane similare ofertate spre inchiriere, analiza
pietei s-a extins asupra zonelor rurale asimilabile din Zona Metropolitana Cluj-
Napoca

o specificul zonei — prezentat pe larg in capitolul anterior;

o proprietatile comparabile disponibile — numar foarte scazut de proprietati
similare ofertate spre inchiriere in localitatea Ciurila, motiv pentru care analiza
noastra s-a extins si asupra zonelor rurale invecinate din zona Metropolitana Cluj,
zona in care piata specifica a acestui tip de proprietati este asimilabila celei din
Comuna Ciurila.

Dupad analizarea situatiei actuale a tipului de inchiriere care face obiectul prezentului
studiu de piata, s-a constatat ca, pentru acest segment, cererea este generata de un numar
restrans de utilizatori specializati (operatori de telecomunicatii si furnizori de utilitati),
iar chiriile se stabilesc pe locatie (parceld), nu in raport cu suprafata agricola, fiind
semnificativ superioare cotatiilor pentru folosinta agricola a terenului.

In cazul proprietatilor analizate, luand in considerare tipul de piata definit, analiza are la
baza cererea manifestata de operatorii de telecomunicatii si de furnizorii de utilitati
pentru terenuri pe care sa amplaseze echipamente (turnuri/antene GSM, statii de
transformare, stalpi), situate in localitatea Ciurila. Avand in vedere oferta si cererea
reduse la nivel local, analiza noastra s-a extins asupra intregii tari, piata acestui tip de
inchiriere fiind asimilabild, intrucat operatorii nationali aplica politici de chirie similare.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unei proprietati. In analiza acestei piete
am investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale
ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitiva pentru tipurile de
proprietate mai sus mentionat.

Principalele zone de interes sunt in zona principalelor artere de circulatie ale localitétilor.

4.1.2. Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Inchirierea terenurilor pentru amplasarea de echipamente de telecomunicatii sau utilititi
se realizeaza, de regula, pe perioade lungi (contracte de 5—10 ani, cu posibilitate de
prelungire). Numarul de amplasamente noi solicitate este relativ scazut, intrucat retelele
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sunt in mare parte deja dezvoltate, iar identificarea de noi locatii depinde de necesitatile
tehnice de acoperire ale operatorilor.

Pentru terenurile analizate, chiria stabilita variaza in principal in functie de pozitia
strategica a amplasamentului (acoperire/semnal), de tipul proprietarului (persoana fizica
sau autoritate publica), de durata contractului si de tipul echipamentului instalat, iar nu
in mod direct de suprafata inchiriata.

De asemenea, precizam faptul ca nu au fost identificate imobile care sa fie similare din
punctul de vedere al tuturor caracteristicilor fizice (suprafata de aproximativ 300 mp;
teren extravilan; categoria de folosinta pasune; teren neimprejmuit; fara utilitati; fara
localizare certa; aflat in domeniul public al Comunei Ciurila, pretabil pentru amplasarea
de echipamente de telecomunicatii sau utilitati).

In ceea ce priveste terenurile inchiriate pentru acest tip de utilizare, operatorii soliciti de
reguld o suprafatd micd (de ordinul a 50-200 mp), cu acces auto si, de preferinta, cu
energie electricd in apropiere. Chiria nu depinde liniar de suprafata, ci de pozitia
strategica a amplasamentului (acoperire/semnal, vizibilitate, acces) si de tipul
echipamentului instalat.

Avand in vedere faptul ca informatiile identificate provin din contracte, oferte si cazuri
publicate, pentru a ajunge la cotatii de chirii relevante pentru amplasamentul analizat, le-
am analizat comparativ, tinand cont de faptul c&, pentru un teren aflat in domeniul public
al comunei, inchirierea se realizeaza prin licitatie publica, iar nivelul chiriei este, de
reguld, stabilit/aprobat prin hotarare a Consiliului Local.
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Orientativ, in tabelul de mai jos se regdsesc sintetizat putinele informatii referitoare la
chiriile practicate pentru inchirierea terenurilor destinate amplasarii de echipamente de
telecomunicatii si utilitati, exprimate pe locatie (EUR/an), pe care evaluatorul le-a gasit.

Nr. o — c Suprafata | Operator / Chirie Baza de - An
(EUR/am) | caleul | OP%TV3 | publicare

Chirie stabilita prin

Antene / releu . 6 lei/mp/luna HCL; contract de
1 GSM (teren Reghin, jud. 150 Orange Romania 2,076 (900 lei/lun); concesiune 2019
N Mures curs ~5,05 1 it din 21
primirie) lei/EUR prelungit din 2 in 2
ani
Stalp / turn i negociere directa, Teren extravilan
2 telefonie (teren Remetea, ]ugl. 144 Digi Mobil 600 sumi/an pe langa .DtN  privat: 2016
ilan) Caras-Severin locatie proprietar privat;
extravilan parceld 12x12 m
Antend GSM . Amplasament la
jud. Constanta 300 EUR/luni x drum national;
3 (terlen la drum (DN 39) operator GSM 3.600 o contract in 2023
national) .
renegociere
% . . Teren intravilan 4
4 ﬁntena GS)M ﬁun' Baia 4 operator GSM 344 lsgg:;é anpe mp; ofertd in 2012
eren mic are renegociere
OBSERVATILI:

1. Chiria pentru terenurile ce adapostesc antene/turnuri GSM se stabileste pe locatie (parceld), nu
liniar in functie de suprafatd. Factorii determinanti sunt pozitia strategica (acoperire/semnal),
accesul auto si proximitatea retelei electrice.

2. Contractele se incheie, de regula, pe 5-10 ani, cu posibilitate de prelungire. Sursa context piata:
Capital.ro — ,,Antenele GSM au devenit o afacere” (peste 3.500 de antene GSM in Romania).

3. Terenul subiect apartine DOMENIULUI PUBLIC al Comunei Ciurila — inchirierea se face
prin LICITATIE PUBLICA (O.U.G. nr. 57/2019, Codul administrativ), iar nivelul chiriei este, de
reguld, stabilit/aprobat prin Hotarare a Consiliului Local (HCL).

4. ENERGIE (stélpi / posturi de transformare): operatorii de distributie (Electrica/SDEE,
Distributie Energie Oltenia etc.) beneficiazi de DREPT DE SERVITUTE LEGALA conform
Legii energiei electrice nr. 123/2012. Pe terenurile din domeniul public NU se percepe, de regula,
chirie de piatd; pe terenurile private se acorda o DESPAGUBIRE/RENTA, nu o chirie negociata
liber.

5. Cererea efectiva existi DOAR daci operatorii au nevoie tehnici de acoperire in zona. In lipsa
unui interes tehnic concret, terenul poate sa nu fie inchiriabil pentru aceasta destinatie, indiferent
de cotatiile de piata.

6. Sumele exprimate In EUR sunt aproximative; curs de referinta BNR la data studiului: 5,2488
lei/euro (22.05.2026). Cazurile din presa/forumuri au caracter orientativ; referintele cele mai solide
sunt HCL-urile si contractele institutionale (randurile 1, 8, 9).

In tabelul de mai jos se regisesc sintetizat informatiile despre ofertele de terenuri
inchiriabile in arealul considerat - zonelor rurale asimilabile din Zona Metropolitana Cluj-
Napoca care se preteaza la CMBU - teren de inchiriat pentru amplasare de echipament
de telecomunicatii.
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Pret
solicitat
(EUR/m
p/luna)

Pret
solicitat
(EUR/luna)

Nr. Tip . S teren | Descriere amenajari
> Localizare G
crt. | proprietate (mp) / dotari

10

11

12

13

14

15

16

17

Teren
extravilan
liber

Teren
intravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
extravilan

Teren
intravilan
liber

Teren
intravilan

liber

Teren
intravilan
liber

Teren
intravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
extravilan
liber

Teren
intravilan
liber

Teren
industrial
liber

Teren
industrial
liber

Teren

Tauti, jud. Cluj 850

Valcele, judet
Cluj 2.700

Cluj-Napoca,
Valea
Chintaului,
jud. Cluj

Cluj-Napoca,
Valea
Chintaului,
jud. Cluj

Floresti, zona
Magnoliei, jud. 500
Clyj

4.000

400

Zona Centura
Apahida-
Vélcele

7.860

Gherla, str.
Ciocarliei, jud. 600
Cluj

Floresti, langa
nod A3
Nadasel, jud.
Cluj

2.150

Cluj-Napoca,
Dambul
Rotund, jud.
Cluj

1.000

Capusu Mare,
jud.Clyj 4.100
Centura
Donath-
Floresti

2.000

Centura Cluj-
Apahida - Sub
Coasta

1.200

Dezmir,

centura

Valcele- 63
Apahida, jud.

Clyj

Cluj-Napoca,
vizavi
Wonderland,
jud. Cluj

Jucu (iesire
Apahida spre
Campenesti),
jud. Cluj
Jucu (iesire
Apahida spre
Campenesti),
jud. Cluj

Campenesti,

3.000

6.000

50.000

imprejmuit, acces la
drum pietruit

neimprejmuit, acces
drum asfaltat

acces strada asfaltata

acces strada
asfaltata,utilitati
(apa,curent)

acces drum pietruit,
utilitati la teren

acces drum pietruit, fara
utilitati

pretabil agrement/parc
auto/depozitare/campare

imprejmuit, statie CTP la
5 min

racord si bransament
utilitati

acces la drum asfaltat,
fara utilitati

acces la drum asfaltat
printr-un drum pietruit,
fara utilitati

panou publicitar unipol
6x3m, cu autorizatie de
constructie

teren pentru panouri
publicitare

front 21 m, acces auto
pietruit + front la DN

front 21 m, acces auto
pietruit + front la DN

pasune, pret la cerere

200

675

1.100

299

250

2.095

250

666

100

999

800

200

199

900

400

750

0,24

0,28

0,75

0,50

0,27

0,42

0,31

0,40

0,17

3,16

0,13

https://www.olx.ro/d/oferta/850-mp-
plan-imprejmuit-cf-front-la-drum-public-
cu-latime-de-7m-IDjwmIv.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-
teren-cluj-in-loc-valcele-in-apropiere-de-
hotel-premier-
IDhbLNE.html?reason=extended_search
_extended_ distance

https://www.olx.ro/d/oferta/parcele-
teren-de-inchiriat-strada-valea-
chintaului-IDjWmIv.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-
inchiriat-valea-chintaului-asfalt-IDDawb

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriere-
teren-floresti-500-mp-str-magnoliei-
cabane-comert-150-e-lun-IDhdHaJ.html

https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-
inchiriez-teren-in-borhanci-7860-mp-
front-45-ml-
IDiVAIL.html?reason=extended_search_e
xtended_ distance

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-
teren-600-mp-in-gherla-str-ciocarliei-
pretabil-agrement-parc-auto-depozitare-
campare-IDkyFAP.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-
teren-langa-nod-a3-nadasel3-
IDkwDyZ.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
are/de-inchiriat/terenuri/teren-
extravilan/anunt/dau-in-chirie-vand-
teren-dambul-
rotund/d2g52787g8h17fg81d18gife55h{33
8i.html

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-
inchiriat-la-dn-capusul-mare-IDGtmI

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-
2000-mp-centura-donath-floresti-IDF10g

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-
teren-in-cluj-200-euro-
1Dk8996.html?search_reason=search%7C
organic

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
are/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/inchiriez-panou-
publicitar-unipol-6-3m-cu-autorizatie-
centura-valcele-apahida-zona-
dezmir/8h8ff912032{735e1988d6dei7467
51f.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
are/de-inchiriat/terenuri/teren-
intravilan/anunt/inchiriez-teren-
publicitate/edo978i03hf873881512dg1823
h182gh.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
are/de-inchiriat/terenuri/teren-
industrial/anunt/inchiriez-teren-
industrial/g21d3g89fd2h7h33ee53032332
e69fd4.html

https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
are/de-inchiriat/terenuri/teren-
industrial/anunt/inchiriez-teren-
industrial/g21d3g89fd2h7h33ee53032332
e69fd4.html

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-

17



ﬁorea PFA CAINAP HOREA

11 TEL: 0744-390185
'-C—a-l—n—a-p www.imobiliare-de-cluj.ro

www.evaluator-anevar-cluj.ro

expert evaluaior

Pret L
Tip Localizare S teren | Descriere amenajari solicitat solicitat
proprietate (mp) / dotari (EUR/luni) (EUR/m
p/luna)
extravilan jud. Clyj (pt. (negociabil) teren-pentru-panouri-fotovoltaice-
B IDenGvi.html
pasune panouri
fotovoltaice)
Cluj-Napoca, - https://www.romimo.ro/anunturi/imobili
Teren jud. Cluj i are/de-inchiriat/terenuri/teren-
18 | extravilan (pasune 460.000 pasune lntabl}lat?, pret la _ exfravilan( _anunt/pasune—composesorala—
cerere (negociabil) pt-panouri ) .
pasune composesorala, fotovqltalce/s99e3h1419e27e8ezhggeghm
fotovoltaice) 4fg24id.html
4.1.3. Cererea solvabila

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curenta.

Cererea solvabila este influentatd de adecvarea si atractivitatea, respectiv deficientele
imobilelor ofertate.

Cererea solvabilad pentru terenurile analizate vine in principal din partea operatorilor de
telecomunicatii si a furnizorilor de utilitdti, care au nevoie de amplasamente pentru
turnuri/antene GSM, statii de transformare sau stalpi.

Avand in vedere stocul relativ limitat de imobile ofertate spre inchiriere, gradul de
neocupare este unul relativ mic.

Principalele elemente care influenteaza cererea pentru astfel de imobile este localizarea
si accesul. Astfel, aceasta poate varia foarte mult in functie de distanta fata de proprietati
complementare (magazine, institutii, reteaua de transport in comun), vecinatatile
imediate, vizibilitate, tipul drumului de acces, etc.

Un alt factor care influenteaza cererea il reprezinta dimensiunile imobilului. Astfel, cele
de dimensiuni mici, numarul potentialilor chiriasi este mai mare, iar cu cat dimensiunea
imobilelor este mai mare si implicit pretul de inchiriere creste, numarul potentialilor
chiriasi scade.
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De asemenea, un alt element care influenteaza cererea este reprezentat de amenajarile si
dotarile imobilelor, cele cu amenajari si dotari la standarde moderne, aflandu-se printre
preferintele participantilor de pe piata specifica.

4.1.4. Echilibrul pietei. Previziuni

Previziunile pentru perioada imediat urmatoare nu indica schimbari semnificative ale
situatiei existente. Astfel cererea pentru imobile similare se va mentine la un nivel relativ
constant, existand posibilitatea scaderii cererii pe fondul unor tendinte descendente de
ansamblu a pietei imobiliare. Mentionam faptul cd, datoritd dezvoltarii excesive pe
segmentul imobiliar din ultima perioada, existd riscul ca cererea si implicit numarul
tranzactiilor de terenuri ofertate spre inchiriere si scad in continuare. In ceea ce priveste
preturile paracticate pentru tipurile de spatii analizate, este posibila mentinerea cotatiilor
siin perioada imediat urmatoare.

Tinand cont de datele estimate mai sus, se poate afirma ca la acest moment exista o cerere
solvabila mai mica decat oferta competitiva, dar tinand cont de evolutia pietei imobiliare
din ultimul an, decalajul dintre cererea solvabila si oferta competitiva s-a mentinut la un
nivel relativ scazut. In aceasta ordine de idei, previzionam pastrarea acestei situatii si in
lunile urmatoare.

Totusi, In contextul crizei geo-politice, care a generat perturbarea intregului mediu
economic, se manifestd un risc investitional generalizat, marcat de incertitudinile
pietelor. De asemenea, existd un risc si cu privire la perioada urmatoare, pe care unii
analisti o anticipeaza ca si o criza economica.

Astfel, piata imobiliara specifica proprietatilor analizate, in acest moment, este
influentata de incertitudini si temeri cu privire la evolutia viitoare pe termen mediu si
lung, si nu sunt excluse schimbari in perceptia organizarii activitatilor.

4.1.6 Analiza de piata

In urma selectirii proprietitilor cele mai apropiate de terenul subiect , in continuare este
prezentata analiza comparabilelor care pot avea CMBU — teren de inchiriat pentru
echipamente de telecomunicatii/utilitati si concluziile raportate.

Pentru imobilele analizate, cotatiile de tranzactionare sau ofertare variaza in principal in
functie de localizare, dimensiuni, de facilitatea accesului, amenajarile si dotariile de care
beneficiaza.
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In ceea ce priveste caracteristicile imobilelor ofertate spre inchiriere, aceste se pot
clasifica in doua categorii, respectiv terenuri libere neamenajate si terenuri libere
amenajate. In ceea ce priveste amenajarile, in majoritatea cazurilor, acestea constau in
imprejmuiri si platforme (pietruite sau betonate).

Ti S Descriere Pret 0-q .
P Localizare | teren .Teren amenajari solicitat e 4 LB LS
proprietate (mp) int/ext / dotiri (EUR/luni) (EUR/mp/luna) | negociere | (EUR/mp/luna)
ACCES
TEREN X ANTENE
EVALUAT PADURENI 542 ext II?BUIYI DE GSM - - -
Teren Cllij-Napoca, acces drum
. Valea asfaltat, racord o
1 ﬁ()tramlan Chintaului, 400 ext si bransament 299 0,75 -5% o:7t
1ber jud. Clyj utilitati
Teren Gherla, str acces la drum
X . . S . asfaltat, 0
2 | intravilan Ciocarliei, jud. | 600 int . it 250 0,42 -5% 0,40
liber Cluj mpreymuit,
fara utilitati
Teren Centura acces la drum
3 | extravilan Donath- 2.000 ext asfaltat, fara 800 0,40 -5% 0,38
liber Floresti utilitati
: acces drum
Teren E})Odr‘i‘fg’ langa asfaltat,
4 | intravilan Nadasel. jud 2.150 ext imprejmuit, 666 0,31 -5% 0,29
liber Cl?lj asel, jud. racordat la
curent
Teren Floresti, zona aggfrs <.itrum
5 | intravilan Magnoliei, 500 ext | pretruh 150 0,30 -5% 0,28
liber jud. Cluj utilitati la
: teren
Teren Cluj-Napoca,
. Valea acces drum o
6 ﬁ)l()ts?wlan Chintaului, 4.000 ext asfaltat 1.100 0,28 -5% 0,26
jud. Clyj
Teren . ) neimprejmuit,
. . Valcele, judet acces drum o
7 iﬁ;i?mlan Clyj 2.700 ext asfaltat, fara 675 0,25 -5% 0,24
utilitati
Teren acces drum
. Capusu Mare, asfaltat, racord o
8 Epégfwlan jud.Cluj 4.100 ext si bransament 999 0,24 -5% 0,23
utilitati
Teren . . imprejmuit,
9 | extravilan ]Fulggis(;’u }‘autl 850 ext acces la drum 200 0,24 -5% 0,22
liber pietruit
acces la drum
Teren Centura Cluj- asfaltat printr-
10 | extravilan Apahida - Sub | 1.200 ext un drum 200 0,17 -5% 0,16
liber Coasta pietruit, fara

utilitati
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Din informatiile de pe piata specifica acestui tip de proprietati (terenuri cu destinatia
pisune) preturile variaza intr-un interval larg (0,16 — 0,71 EUR/mp/luna). In urma
aplicarii unor ajustari pentru negociere, precum si eliminarea cotatiilor extreme, am
ajuns la concluzia ca preturile de inchiriere pentru imobilul evaluat se regasesc in
intervalul 0,22-0,4 EUR/mp/luna.

In urma analizei descrise anterior, chiriile pentru terenurile analizate (pe locatie) se
regasesc in intervalul prezentat in tabelul urmator:

Denumire Localizare Caracteristici Chirie minima Chirie maximi
(EUR/an/locatie) | (EUR/an/locatie)

- suprafata cca. 300 mp;

extravilan;

- pretabil amplasare echipamente 792 1.440
telecom / utilitati;

- domeniul public al comunei.

Teren extravilan
ptr. telecom /
utilitati

Comuna Ciurila,
sat Padureni

Mentiondm ca exista posibilitatea ca, in cazul in care este identificat un imobil cu
amenajarile si dotarile specifice destinatiei dorite, chiria sa fie mai mare decat cea
practicati pentru spatiile cu amenajéri si dotiri uzual intalnite pe piatd. In cazul in care
un potential chirias solicitd amenajari si dotari suplimentare, de reguld, aceasta
imbunatatire/adaptare implica automat si o chirie mai mare, in functie de costul acestor
amenajari/dotari si perioada contractuala.
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4.2. Concluzii

Avand in vedere scopul prezentei lucrari si tipul imobilelor analizate, in urma analizei de
piata efectuate, prezenta pe larg in capitolele anterioare, opinia noastra referitoare la
cotatile de inchiriere ale imobilelor de tip teren extravilan pentru

telecomunicatii/utilitati, din localitatea Ciurila, se regasesc in intervalul din tabelul
urmator:

Denumire Localizare Caracteristici L e e
(EUR/an/locatie) | (EUR/an/locatie)

- suprafata cca. 300 mp;
Teren extravilan extravilan;

ptr. telecom / S&n;ggiiﬁrﬂa’ - pretabil amplasare echipamente 792 1.440
utilitati telecom / utilitati;
- domeniul public al comunei.

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR - EPILEI,LEBM
DIPL.ING.,DIPL.EC. CAINAP HOREA
LEGITIMATIE 11147
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5.Anexe

Extras din analiza de piata

Foztat 22 mai 2025

850 mp,plan,imprejmuit,CF,front la drum public cu

latime d

e7m

6.3 € pretui = negociabi

[[] promoverzi () REACTUALIZEAZA

[ Persoanz fizica ] I Suprafata utlla: 850 m* l [ Extravilan / Intravilan: Extraviian J

DESCRIERE

Vand sau inchiriez in Tauti, 850 mp,teren plan.imprejmuitacces din drum public cadastrat latime de 7m.front
la drum-40 m situatie juridica clara, CF individual.Situat pe strada Majesti strada cu biserica ortodoxa Accept
schimb cu buldoexcavator sau auto mai ieftin Chirie 200 euro/iuna.

Publicitate

1D: 242302630

https://www.olx.ro/d/oferta/850-mp-plan-imprejmuit-cf-front-la-drum-public-cu-latime-de-7m-

Vicuskzar: 88

Pubficitate

prIvAT (D)
& lulia

oy Fe OLX din gecembrie 2016
ACUV pe 22 mal 2025

Trimite mesaj

Q, 075 803 1653

Mal multe anunturl ale acestul vi

LOCALITATE
@ Florest
Chy

w=Flore

Vezi locatia pe harti

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt a fost publicat de catre un

Caurmare, =gl privind drepturile con:

ra 3nllr3 in F37vd arh=nlar na cora la #

Arata mai multe \/

et

IDgoG2a.html
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srivar ()

4% tereninchiriat

w Pe OLX din lanuarie 2012

Activ pe 19 mal 2025

Trimite mesaj

Q, 075 335 2269

Mal muite anunturi ale aceztul |

LOCALITATE
@ Cluj-Napoca
Chyj
5|

Vezl locatia pe har|

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Foztat Y3 mai 2025 a
Fotat 13 mai 2005 Q? Acest anunt a fost publicat de catre u

Ca urmare, l=ge privind drepiutlie co

Inchiriez teren Cluj in loc Valcele in apropiere de "o el v 2y e ara o
hotel Premier Arati mai mute \/
675 € Presulenemdabﬂ Publicitate

[] eromoveazA () REACTUALIZEAZA ASIGURARI CAS
RCA AVANTAJOA

[ Persoana fizica I I Suprafata utlla: 2 700 m* | [ Extraviian [ Intravilan: intravilan

DESCRIERE

Dau in chirie teren Cluj vis a vis de hotel Premier . in Valkcele in apropiere de E 60 si nod centura. suprafata
disponibile 2700 mp pret 0.25 euro pe metru patrat. Access asfalt

|D: 254003066 Vizusi=arc 318 [T Raporteezs Publicitate

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-cluj-in-loc-valcele-in-apropiere-de-hotel-premier-
IDhbLNE.html?reason=extended search extended distance
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B Toateimaginile (2)
Ot

Teren de inchiriat Valea Chintaului/ asfalt

1 100 € flun3

& Marasti, Cluj-Napoca, Cluj

Teren de inchiriat

Suprafatd utild: 4000 m*

Tip teren: comercial

Localizare: urbana

Dimensiuni: fara Informatt

Gard: tars al

Tip acces:

Imprejurimi: fard \nformati

Media: @ electricitate
@ apdcurentd

Tip vanzator: agentie

Descriere

Astra Imobiliare ofera spre inchiriere teren extravilan in Cluj-Napoca, mai

exact pe strada Valea Chintaului situat 1a doar 3-4 km distanta de Auchan.

Terenul are front de aproximativ 40 m cu acces |a strada asfaltata sise
preteaza pentru:

-parc auto

-parc utilaje

-depozit materiale de constructii
-alte activitati economice

Acces facil si vad comercial bun, fiind situat 1a strada pnncipala.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-valea-chintaului-asfalt-IDDawb

Astra Imobiliare

Astra Imoblllare

%, 0729013775

Nume*

Email*

+40 Numar de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
inchiriat si ag vrea s3 fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Adminisl

Services SRL (Sloria) mai mult

Trimite mesajul
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PRIVAT (J

e . cocns

o Pe OLX din martie 2014
Activ pe 19 mai 2026

[ & 0751617325

Mai multe anunguri ale acestui vanzator >

LOCALITATE

@ Cluj-Napoca
Cly

Vezi locatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Fostat 19 mal 2026 O
Parcele teren de inchiriat strada Valea Chintaului

299 €

Vrei finantare? @

[] promoveazA (T REACTUALIZEAZA

Publicitate

Persoana fizica Suprafata utila: 400 m?
Publicitate
v @)
Allianz @ Tiriac @ v
DESCRIERE

inchiriez parcele de teren strada valea Chintaului, la principala, parcele incepand de la 400 mp pana la 2000
mp

Descriere

Astra Imobiliare ofera spre inchiriere teren extravilan in Cluj-Napoca, mai
exact pe strada Valea Chintaului situat 1a doar 3-4 km distanta de Auchan.

Terenul are front de aproximativ 40 m cu acces |a strada asfaltata sise
preteaza pentru:

-parc auto

-parc utilaje

-depozit materiale de constructii
-alte activitati economice

Acces facil si vad comercial bun, fiind situat 13 strada principala.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-valea-chintaului-asfalt-IDDawb
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Postat 28 marte 2026

Inchiriez teren Floresti 500 mp str.Magnoliei
cabane,comert,200 e/luna

250 € Pretul e negociabil

Vrei finantare? @

[] promoverzi () REACTUALZEAZA

Perscana fizica Suprafata utila: 500 m? Extravilan / intravilan: Intravilan
AsucaTAE @
Allianz @ Tiriac @) souare penru casata
DESCRIERE

INCHIRIEZ teren in suprafata de 500 mp in zona Str. Magnoliei [langa Ansamblul Rezidential Magnolia Dream)

din localitatea Floresti, jud. Cluj, cu priveliste spre satul Tauti.

Terenul se preteaza pentru amplasare containere/ spatii modulare pentru muncitori, glamping. rulota,

activitati de agrement si alte asermenea.
Conectat la reteaua electrica.Utilitati langa parcela. Deschidere la

Pret chirie : 250 euro/ luna terenul

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-floresti-500-mp-str-magnoliei-cabane-comert-150-e-lun-

Q

drum 20 m.

PRIVAT (D
lonut

Pe OLX din mai 2017
Activ pe 19 mai 2026

‘ & 0720023779

Mal muilte anunturi ale acestui vanzatc

LOCALITATE

Floresti
Giurgiu

Vezi locatia pe harta

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Achizitiie de Iz vanzaton privatl nu sum protejate de |
privind drepiurile consumatoriioe

Publicltate

u catawiki

Publicitate

n catawik

IDhdHaJ.html
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K >
Post 20 mes 2026 Q

Proprietar inchiriez teren in Borhanci, 7860 mp, front 45
ml

11000 lei

Vrei finantare? @

Calculeaza rata

[[] promoveazh (' reactuauzeazi

Persoana tzica Supratata utila. 7 860 m” Bxtravian / Intraviian: Intravilan

@
A“ianz @ Tlﬂac @ Asiqurare pentru €asa 13

DESCRIERE

Persoand fizica inchiriez teren in Cartier Borhanci

Adresa: Cartier Borhanci. Str. Borhanciului in zona HUB EDUCATIONAL BORHANC!

Suprafata: 7860 mp

Front strada: 45 ml

Distanta pana la Centura lui Boc: 3 km

Distanta pana la HUB Educational Borhanci: 1.2 km [4 minute cu masina sau 16 minute pe jos]

Terenul are un mare potential comercial fiind pozitionat in vecindtatea noului HUB Educational Borhanci cat si
la doar 3 km fatd de centura arasului DN TN care l2aga Valcele de Apahida astfel fiind pretabil pentru parcare
TIR, showroom Case Modulare, depozitare materiale de constructii, desfasurare santier, expozitie utilaje,

activitati sportive/bazad sportiva, diverse activitati ce necesitd suprafata mare.

https://www.olx.ro/d/oferta/proprietar-inchiriez-teren-in-borhanci-7860-mp-front-45-ml-

PRIVAT (D)

. Calin
e OLX din noiembeie 2013

Actly ierl ia 812

Trimite mesaj

%, 075503 3538

Mai multe anunturl ale acestui vanzator >

LOCALITATE
@ Cluj-Napoca
Clyj
% fé‘e !
v:
(e N o
Vezi locatia pe harta
DREPTURILE CONSUMATORILOR N
Achizgile de la vianzaton privall nu sunt protejate de legle

privind drepturike cons

Publicitate

252.890EUR

. imobiliar

Publicitate

[EES

n catawiki

IDIVAIL.html?reason=extended search _extended distance
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https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-600-mp-in-gherla-str-ciocarliei-pretabil-agrement-parc-auto-depozitare-

PRIVAT ()

lonut
e OLX din mal 2017

Activ pe 19 mai 202

Trimite mesaj

l %, 0720023779

Mai multe anunijurl ale acestul vanzator )

LOCALITATE
@ Gherla
Chl b
HREL
L SR
Vezl locatia pe hartd
L]
L
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Perstat 10 mai 2026 Q

Publicitnte

Inchiriez teren 600 mp in Gherla, str. Ciocarliei |
pretabil agrement/parc auto/depozitare/ campare

250 € Pretul e negociabil

Vrei finantare? @

Corturi Industriale - Durabile

Protan Elmark Deschideti »

[[] promoveazi (' meactuauzeazi

Publicitate
Persoana fizica Supratata utia. 600 m* Extravilan / intraviian: Intravifan
s o]
Alans @ ifac @ -
DESCRIERE

Inchiriez teren imprejmuit cu o suprafata utila de 600 de metri patrati, situat intr-o zona foarte accesibila din
municipiul Gherla, pe strada Ciocarliei, zona intravilan.

i (ayzs S
Spatiul este plan, bine delimitat si oferd numeroase posibilitéti de amenajare. find perfect pentru a sustine v )
diverse activitati comerciale sau personale. At 579 lei

204.13le

Terenul nu este racorcat la utilitat, insa procesul de bransare la reteaua de energie electrica este deja in curs
de desfasurare, proprietatea urmand sa beneficieze de curent in pericada imediat urmatoare.

Datorita caracteristicilor sale, locatia se preteaza excelent pentru © gama larga de destinatil. Este un spatiu 5
ideal pentru infiinfarea unui parc auto, pentru parcarea utilgjelor grele sau a unei flote comerciale. 265,00 fei 43,80 Ie|

campare-IDkyFAP.html
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PRIVAT ()
Emil
(] P'e OLX din decembrie 202(

Actlv pe 25 aprilie 20

Trimite mesaj

%, 0742 16] 482

Mai multe anunjurl ale acestul van3)

LOCALITATE

@ Floresti
Cly)

.E}gr_ggl

Vezi locatia pe hartd

DREFTURILE CONSUMATORILOR

Achizfy orivali ru sunt prodejate |
privin epturiks consumatoriior

e cdes la vina

Posta 24 agriie 2026 <
Publicitate

Inchiriez teren langa nod A3 Nadasel3 B—

3500 lei

Vrei finantare? @ L
Corturi Industriale - Durabile|

* Hale depazitare

[] emomoveaza (O meactuauzeazi yezan Sk

Fersoana hzica Supratata utéa: 2150 m” Extravilan / intravilan: Extravilan
Publiciul.cr ) .
ures © ey
Alanz @ Tiriac @ - |
DESCRIERE

Inchiriez teren langa nod Autostrada A3 Nadasel jud Cluj front DNIF 20 m ...suprafata 2150 mp ,..utilitati curent
trifazic ! Etc ! Disponibil din 01.06 ! Pret 3500 lei/luna

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-langa-nod-a3-nadasel3-IDkwDyZ.html
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Dau in chirie vand teren Dambul Rotund 100 EUR negociabil © Telefon validat

Mihai

Vezi toate anunturiie

0735807081

Contacteazd vanzdatorul

Bund, ma intereseaza oferta |
dumneavoasira. Mai este valabild

Caractere ramase: 2939

Q¥ Adaugd fisier ?

Distribuie anuntul p

o0

Specificatii

Suprafata terenului 1000 m2

Descriere

teren 1000 mp de teren in Cluj Napoca cartierul Dambul Rotund. langa strada
Lombului.

24 |atime si aproape 50 m lungime.

terenul este aproape de zona locuita .

Statie de autobuz CTP la 5 minute pe jos.

terenul este ingradit .

Actelazi!

CF cu puncte cadastrare |

iar pentru inchiriat este negociabil !!

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-extravilan/anunt/dau-in-chirie-vand-teren-
dambul-rotund/d2g527879g8h17fg81d18gife55hf338i.html
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C ool o& Distri

-~ ~

Teren de inchiriat 1a DN,Capusul Mare

Robert Mihai
o
999 € " o BLING IMOB INVES]
fluna
@, 0364808888

£} Capusu Mare, Cluj Nume*

Nume

E-mail*

Teren de inchiriat

cainaph@gmail.ocom

£ utils: 2
Suprafata utila: 4100 m Numar de telefon®
Tip teren: intravilan +40 Numar de telefo
Localizare: fara informatii
Mesajul tau®

Dimensiuni: fara informatii A .

Suntinteresat(3) de acesf

L , inchiriat si as vrea sa fac ¢

Gard: fard informatii Astept cu interes raspuns

Multumesc!
Tip acces: © asfaltat

© pavat

Imprejurimi: fara informatii
Media: © electricitate

@ apacurenta

Descriere

\a propunem spre inchiriere un teren in suprafata de 4100 mp, situatin
Capusul Mare, DN 1. Imprejmuire teren, amenajari exterioare, racorduri si
bransamente la utilitati,pretabil pentru parcare camioane dezmembrari auto
.etc. Pentru detalii, nu ezitati sa ne contactati. ID extern P13505

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-inchiriat-la-dn-capusul-mare-1DGtml
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TR g g =

staria

Teren 2000 mp centura Donath - Floresti

Welt Imobiliare
800 € fluna @ Welt imobiliare

Q, 0364642222

[ Floresti, Cluj Nume*

Nume

E-mail*

Teren de inchiriat

cainaph@amail.com

 aeaw 2
Suprafata utila: 2000m Numir de telefon®
Tip teren: agricol +40 Numar de telefq
Localizare: fara informatii
Mesajul tau®

Dimensiuni: fara informatii . .

Sunt interesat(3) de acey|

L _ inchiriat si as vrea sa fac

Gard: fara informatii Astept cu interes raspun|

Multumesc!
Tip acces: © asfaltat

@ pavat
Imprajurimi: fara informatii
Media: fara informatii
" vneser Bgenﬁe
Descriere

Welt Imobiliare va propune spre inchiriere si vanzare 1 teren extravilan in
Floresti, situat langa Centura de Nord Donath - Floresti.

Zona metropolitana a municipiuluil Cluj-Napoca se dezvolta tot mai mult iar
terenurile devin tot mai valoroase.

Suprafata 2000 mp;

are o deschidere de 17 m la Centura de Nord si o lungime de 197 m fiind
neimprejmuit - {pret vanzare 215,000 eur;}

Localizare: Zona centura Donath - Floresti;

Acces bun, in apropierea drumului principal;

Ideal pentru: investitie, depozit, agricultura, diverse activitati.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-2000-mp-centura-donath-floresti-IDF10g
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@ rrivas Gy
Dan

Pe OLX din n

Actly pe 10 m

Trimite mesaj

%, 074 594 2625

v

-

Mai multe anunturi ale acesiul vanj
ST T L R LB g >
LOCALITATE

@ Sub Coasta
Cluy)

"SubC4

Vezi locatia pe hartd

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Pomtat 13 spnbe 2026 o
Inchiriez teren in cluj 200 euro

Schimb

Vrei finantare? @

[[] promoveazi () meactuauzEAZA — H H
~ - imobiliare.

Publicitate

Persoana fzica Supratata utia: 1200 m*
Publicitate
x 0]
Allanz @ Tiriac @ oo

DESCRIERE
Cfer spre inchiriere teren in cluj pe centura cu intrare direct de pe centura, la aproximativ 500 metri de
bulevardul muncii si Emerson. Terenul este ingradit partial cu plasa de sarma! Nu are utilitati trase pe teren. -

X 55 Favi.ro
Mai muite detalii la telefon. F5.410 buserte

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-in-cluj-200-euro-1Dk8996.html?search reason=search|organic
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-
romimo.ro - 2 contulmeu ) Agentiiimobiliare m
Inchiriez panou publicitar unipol 6 3m cu 199 EUR © Telefon validat
autorizatie, centura Vaicele Apahida, zona
Dezmir
Cluj, Cluj-Napoca © Vezipe harta alabil din 5/22/2026 11:55:03

Specificatii

Descriere

Inchiriez panou publicitar de 6 3m la 5m inaltime(piciorul) cu autorizatie de constructie
si toate actele in regula

Se afla in localitatea Dezmir, pe centura Valcele-Apahida.

Coordonate google: 46.771142 , 23.698867

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-panou-

dan

Vezi toate anunturile

0726121542

Contacteaza vanzatory

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabj

Caractere ramase: 2939

¥ Adouga fisier ?

Distribuie anuntul |

o0

publicitar-unipol-6-3m-cu-autorizatie-centura-valcele-apahida-zona-
dezmir/8h8ff912032f735e1988d6dei746751f.html
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.
romimeo.re Q- g Contul meu O Agentii imobiliare <+ Adaugq
Cauta anunturi.. Toate judetele v Toate categoriile v
Romimo / Anunturi / Imobiliare / De inchiriat / Terenuri de inchiriat / Teren intravilan
O @ Telefon validat
Inchiriez teren publicitate 900 EUR negociabil
Chuj, Cluj-Napoca § Vezipe hara Valabil din 5/22/2026 1:25:05 PM

Mihaela Cocoara
Specificatii Vezi toate anunfurile

. 0742117327
Descriere

Inchiriez teren pentru panouri publicitare vis a vis de intrarea la Wonderland.
ID anunt. 1731496530 Contacteaza vanzatoru

Buna. ma intereseaza oferta

@ Vizualizari: 181 dumneavoastra. Mai este vaiabil

B Roporteozd
Caraclere ramase: 2939

J ¥ Adouga fisier ?

[ @ Fa oferta

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-intravilan/anunt/inchiriez-teren-
publicitate/ed0978i03hf873881512dg1823h182gh.html
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romimo.ro ) 9. conturmen
Cauta anunturi Toate judetele
Romimo / Anunturi / Imobiliare / Deinchiriat / Terenuri de inchiriat / Teren industrial
Inchiriez teren industrial 400 EUR
Cluj, Apahida 9 Vezipe hartd Valabil din 5/18/2026 1:34:01 PM

Google Maps

Iragn Q2220 Atz imag i 2020 & s CHES ¥ 4 1hus Mavar Techraogiondsie cattografee 2208 Um

Tredic bve w Sy - —— el
Specificatii
Suprafata terenului 3000 m>
Descriere

Dau in chirie teren 3mii sau 6mii mp, front 21 m,acces auto la drum pietruit situat in
Jucu chiar la iesirea din Apahida langa intersectia cu drumul spre Campenesti. Ideal
pentru depozitare parc auto . Terenul are front si la DN .Pret 400 euro pt 3mii sau 750
euro pt 6mii mp

O Agentii imobiliare

Toate categoriile v

@ Telefon validal

Alex

Vezi toate anunturile

0729089447

Contacteazd vanzdator

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valat

Caractere ramase: 2939
¥ Adougd figier ?

Distribuie anuntul

00«

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-industrial/anunt/inchiriez-teren-

industrial/g21d3g89fd2h7h33ee53032332e69fd4.html
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PRIVAT ()

Petru

Pe OLX din marth

Actlv pe 13 mai 2026
Trimite mesaj
%, 0747910070

Mal multe anunjurl ale acestul vanzator

LOCALITATE

© Campenesti
Cly)

Camala
Vezi locatla pe hartd
L}
L
DREPTURILE CONSUMATORILOR
vah nu sl proiejate de ley

Postat 26 apefie 2026 O
inchiriez teren pentru panouri fotovoltaice

5 € Pretul e negodiabil

Vrei finantare? @

Peste 970 km autonomie

[J PROMOVEAZA C REACTUALIZEAZA * Modelele Lespmator ‘
Pecsoana tizica Supratata utila: 50 000 m?* Extravitan / Intravilan: Bxaravian
Publiicitate
0] Old Hauze For !

Allianz @ ]'lriac @ Asigurare pentru casa 1a Vezi oferta 10.000 EUR
DESCRIERE
vind 5 hectare tern Cimpenesti zona Fundeni utilitati curent ternul are in vecinatate constructi se poate ajunge 3
de la Ausan iris si din Apahica se vinde si parceale mai mici de L hectar terenul este cu acte in regula Apartment Vale
pancrama foarte frumoasa sau inchiriej pt panour voltaice linia de curent este pe teren 4 '" 33.000 EUR

https://www.olx.ro/d/oferta/inchiriez-teren-pentru-panouri-fotovoltaice-IDenGvi.html
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romimeo.ro

Cauta anuntun

Romimo / Anuntur Imobiliare / De inchiriat /

Terenuri de inchiriat /

Pasune composesorala pt panouri

fotovoltaice
Specificatii

Suprafata terenului 460000 m®
Descriere

':¢:' g Contul meu O Agentii imobiliare + Adaugé anunt

Toale judetele

Teren extravilan

Qo
5 EUR negociabil

Vaiabll din 5/23/2026 12:18:54 PM

Oferim 46ha pasune composesorala intabulata pt panouri fotovoltaice.

ID anunt: 1775824453

@ Vizualizari: 89

[ Raporteazd

[ @ Fa ofertd

)

v

Toate categoriile v a

© Telefon validat

MARIA

Vezi toate anunturile

0744151040

Contacteazéa vanzatorul

Buna, ma infereseaza oferta
dumneavoasira. Mai este valabila?

N

Caractere ramase: 2939
% Adougd figier ?

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/terenuri/teren-extravilan/anunt/pasune-composesorala-pt-

panouri-fotovoltaice/899e3hi419e27e8e2h93e3hi04fg24id.html
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5.2 Extras CF

N twws 20908

' ’ Oficrd de Cadinstru g PutslcLate Imotalard CLu)
'.’ / Bireul dw Cadastiu sl Pubicitate imabitard Turde Lus | =
"-
L4
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
PR PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 65752 Clwria ".Imnlll

A, Partea |, Descrierea Imobilutul

TEREN Extravilan
! jud. Oul UAT Caxila, Loc. Padurend
1. cadastral Nr,
1opagrafe Supratata® (mp) Observatil / Referinte
Taren nursgremal
n by o Hmeil inregeatrat in planu cadastrad fara Bcalace Corta datee ba lipse nhnuui
paccalac. -
B. Partea ll. Proprietari gl acte
Inscriar privitoare a dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinge
43085 / 09/10/2025
JACt Admindstrativ ne. 84, an 12092025 emvs de Consiliul local al comunei Clurila;
Se Idinteaza cartea funcara 65792 a imobilulu cu rumans cadastral Al
Bl 65792 / UAT Clurila, rezultat din dezmembrared imodiiul cu numarul

cadastral 65717 insoris in canea funcara 65717,
Act Adminstrativ nr. 62, an 1362025 ems de Consiliul Local al comunel Clurda; Act Admirestrativ e

|Inventar, din 31/12/2028 emis ce Consiliul Local al comunes Clurla; Inscris Sub Semnatura Privata e
| Decumentatie, din 23/062025 emis do Tana Drages Viad Act Adminstrativ re. 3756, din 23)06/2025 cml:
(de Prmaria comunel Clunia;
g2 |Mtabulare, crept de PROPAIETATE!ege, cobardk prn Lege, cola Al

actuaia 11 : |

CESERVATV: pozite ravscrisd A CF 6571 7:CAurila, inscrisa prin mchekred 1v. 26158 A 23062025,
C. Partea lll. SARCINI .

| 1) COMUNA CIURILA, Domeniul Public ‘

Wnscrien privind dezmembrdmintele dreptulu de propeietate, drepturi reale Reteringe
da garantie ¢ sarcinl
| NUSUNT
aa_:um corn nm;'!w et TU caract pacasoa, prateiate o svwerdonts Lagy M 6775001 Magvw 1 an 2

PR EE e 1)
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Cate Funaard Nv. 65792 ComunaXvasManiami. Cavla

. A P § i A B 2 T PN T B P it A e ¥

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)e| Ohservatil / Referinte
65792 542 RN e mpreeeuit.
ol inmgisirat a planul cadasiral fara kcalare (anas datorita Ipsel plaeubs
PArCHar
* Suprafata esteo determinatd in planul de proiecte Steroo 70

(DETALN LIMASE IMOBIL

Categarne Suprafata
N Irtra
o | Tolozints fws 1mp) Taria Parceld Nr. topo Cotservatil f Referinte

1 pasune | NU 542
Date referitoare la constructll

Lungime Segmante
1) Valoriie lungim lior segmenteior sunt objinute din prolectie in plan.

I v
1 2 11‘.355‘.
2 3 100
3 4 10.022|
4 5 100
5] 6| &OJ'
DOSUITErY o COVT dete CU CArscTv parsanay. puatea be de oowredents Lage A 6775001, Paging 2 an 3

FEThAS et AT E e £ 00 b e QREAINGETS Twmde miava l
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Cavte Funciard Nv. 65792 Comuna/vasMuniapiy Cavia

Punct Punct Lungime ment
Inceput: st rgit “9'_ ()
[3 7 115,666

? 1 4.023

- SUN Jeterminate s PNl du proWcye Stereo 70 §i sust rotuniite | T mllenetoy,
--Lﬂdm mmmuawmmmumukmm 1 edlmatre

Pentru acest imobll exista urmatoarele ri tionate:

NCL e cerare Data cerere Termen Obséect cerere
Crt . eliberare

[ 1] 28937 | 22052026 | 22052026 | = ConsuRtare/informare

Extrasul de carte funcard gencrat prin sistamul informatic integrat af ANCPI contine informatille din cartea
funciard active fa data genoradnl. Acesta esta valabil In conditille prevazute do art. 7 éin Legea re. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.ULG. nr. 412016, exciusiv in mediul efectronic, pentru activitdti sl procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilzatea poate i extingd & in forma fizkd a
documentuiul, 1ard senndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural o institutiel publice ari entitatii
care a selicitat prozentared acests extras.

Verificarea corectivadinil ¢ reabtatii informatilar cantinute de documant se poate face ia adresa
waw.ancpl.rofvesificare, falosind coduwt de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de 2ile calendanstice de la momentud generdnl accumantulul.

Data 5l ora generdni,
220052026, 13.50

Acest document se ellbereazs pentru | imobilelor. Pentru alti soli costud
extrasulul este de 25 de jei la res 0 de |ed dach este obtinut prin platforma
http://fepay.ancpl.ro

DOAITTETY (e VNG ARt TU CARNCTIV PErsand. patestte do sverederte Lagy M 0775001, faguss Jan 2

e Jam i TASTIME o4 5 00 L L s apEyancplre fowvi i ysbbama L)
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5.3 Plan cadastral
[ 14
24
“ANCpy  Oficiul de Cadastru 5l Publicate imobiliars CLUJ
el Biroul de Cadastru gl Publicitate imobillard Turda

g e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
||IIM||II|I pentru imabilul cu IE 65792, UAT Clurila / CLU),

Teren: 542 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folesintaimp): Pasune S42mp
Plan detallu

...

2

Legenda

Intravilan Legea 5 =y
Legea 17 [ Legea 1685

v L g 1
L n e

Sstem de prowche Stereo 70

CA0 & Waiinm Sw antec poate | Baoal Sairs sealoamnns SOeatiesll A amesihs U 26veis MP ieew Mo awicars  Pog 1dn
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Plan de ansamblu

Wi
Witds

alea Agrisulii+

)W

Legenda
L) 1 n
S [yt awvian .
CJ Legea 1és ot e Droscie Sered 70
Sarcni tehnice (intersect| cu limele legior speciale) Semnat sdectronic
legea 17, A3 O |
Ultma actualizare a geometnel: 26.08.2025
Data 5l ora gonardne 22-05-2026 13:50
TR v sAVACaS BN AT pOUTE § TMOGT PRAWY VRARTARS SeA LTEath AoC Wi s | Jsvert EHIA Ve seisi iaavcaw  Pag o v
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5.4 Poze proprietate
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5.5 Cerere Primarie
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