ANEXA Nr. 1 la Proiectul de HCL nr. nr.32/ 22.06.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 300 mp, apartinind
domeniului public al comunei Ciurila, judetul Cluj, in vederea amplasarii unei statii de
telefonie mobila

I. ELEMENTE JURIDICE SI DESCRIEREA BUNULUI
1. Identificarea imobilului
e Amplasament: Teren situat in extravilanul/intravilanul satului Padureni, comuna Ciurila,
judetul Cluj.
e Suprafata propusa pentru inchiriere: 300 mp (cotd parte din suprafata totald a parcelei).
e Date de identificare cadastrala: Imobil inscris in Cartea Funciara nr. 65792 Ciurila,
avand numarul cadastral 5792
o Categoria de folosinta: Pasune.
2. Situatia juridica actuala
Imobilul descris apartine domeniului public al Comunei Ciurila, judetul Cluj. Bunul nu este
grevat de sarcini, nu constituie obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti si nu

este revendicat in baza legilor speciale de proprietate.

I1. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII (MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR
SI SOCIAL)

1. Motive de ordin juridic si administrativ

In urma controlului de legalitate exercitat de Institutia Prefectului Judetul Cluj (Plangerea
Prealabild nr. 5953/25.05.2026), s-a retinut cd amplasarea unui pilon GSM si a containerelor
tehnice pe o suprafatd determinatd de 542 mp reprezintd o ocupare fizica si exclusiva a
domeniului public.

Conform art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, orice dare in folosinta
specificad prin care un tert obtine dreptul de folosintd exclusiva asupra unui bun public se poate

realiza numai prin inchiriere sau concesiune, in urma unei licitatii publice. Prezentul studiu



fundamenteaza trecerea la procedura legala de inchiriere, corectand erorile tehnice din actele
administrative anterioare.
2. Motive de ordin economic si financiar

e Optimizarea patrimoniului: Suprafata de 300 mp de pasune nu este utilizatd la
potentialul ei economic actual.

e Venituri la bugetul local: Prin atribuirea contractului in urma unei licitatii publice
deschise, se va incasa o chirie anuald stabild, fundamentatd pe un Raport de Evaluare
ANEVAR, aducand resurse financiare suplimentare direct la bugetul local al comunei
Ciurila.

3. Motive de ordin social si de utilitate publica

e Dezvoltarea infrastructurii digitale: Zona satului Padureni se confruntd cu deficiente
majore de semnal 1n retelele de comunicatii mobile si internet.

o Interesul public local: Realizarea acestei investitii de catre operatorul telecom adjudecator
va asigura servicii moderne de comunicatii pentru populatie si firmele locale si va garanta

stabilitatea apelurilor catre serviciul de urgenta 112 in zona.

III. DURATA ESTIMATA A iINCHIRIERII SI PRELUNGIREA CONTRACTULUI
o Durata stabilita: 10 ani de la data semndrii contractului. Aceasta perioada este justificata
de volumul masiv al investitiilor necesare din partea operatorului (fundamente de beton,
pilon metalic de mare indltime, bransamente electrice, retele subterane).
e Regimul de prelungire: La expirarea termenului de 10 ani, contractul va putea fi
prelungit exclusiv prin adoptarea unei noi Hotarari a Consiliului Local Ciurila, la
solicitarea scrisa a chiriasului. Este complet interzisd prelungirea automatad sau tacitd a

contractului.

IV. PROCEDURA DE ATRIBUIRE
e Modalitatea de atribuire este licitatia publica deschisa, desfasurata la sediul Primariei

Ciurila, cu respectarea strictd a regulilor de transparenta si publicitate prevazute de art. 335

din O.U.G. nr. 57/2019.

V. OBLIGATII PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI LEGEA NR. 159/2016



1. Urbanism: Adjudecatorul va demara lucrdrile doar dupd obtinerea Certificatului de
Urbanism si a Autorizatiei de Construire.

2. Dreptul de acces (Legea nr. 159/2016): Operatorul va beneficia de dreptul de acces pe
proprietatile publice invecinate exclusiv pentru lucrdri conexe de intretinere sau cablare
(fibra optica).

3. Repunerea in starea initiala: La incetarea contractului, chiriasul are obligatia legala
(conform art. 12 alin. 7 din Legea nr. 159/2016) de a dezafecta instalatiile si de a repune
terenul (pasunea) in starea initiala, pe cheltuiala sa exclusiva.

VI. CONCLUZII
Inchirierea prin licitatie publici a terenului de 300 mp din CF nr. 65792 Ciurila indeplineste toate
conditiile de oportunitate economica, sociala si legalitate administrativa. Aceasta procedura pune

autoritatea locala n deplind concordanta cu solicitarile Institutiei Prefectului Judetul Clu;.

Secretar General cu exercitare temporara

Hoca Valer Nicolae



