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Disfunctionalitati

DOMENII

DISFUNTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATIE/
ACCESIBILITATE

1. Prin amplasamentul sau si reteaua de drumuri existente,
comuna Ciurila are accesul dificil la transport catre satele
Filea de Jos si Filea de Sus (drumul judetean DJ 107R),
Padureni (drumul comunal DC90), Prunis si Saliste
(drumul communal DC91) si Sutu (drumul comunal
DC92).

2.1n toate localititile comunei strdzile din localitati, cu
exceptia celor ce se suprapun cu drumurile judetene
sunt, in cel mai fericit caz, pietruite sau numai din
pamant siau o stare de viabilitate mediocra.

Continuarea si modernizarea drumurilor DCS0, DC91,
DC92, DJ107R

3. Lipsa unei conexiuni cu Autostrada A3 din drumul
judetean DJ 107R.

Posibilitatea de realizarea uni nod de ciurculatie intre
DJ 107R si Autostrada A3

4. Drumul DJ107R nu contine piesta de biciclete, sensuri
giratorii, treceri pentru pietoni iar pe alocuri lipseste
trotuarul pietonal in totalitate.

Configurarea unei noi trame stradale de dimensiuni
adecvate

5. Lipsa unei posibile legaturi cu Centura Apahida-Valcele.

Posibila conexiune cu Autostrada A3 — Centura
Apahida-Valcele din nodul rutier al drumului comunal
DC91 dintre Prunis si Salicea.

6. Sistemul de circulatie existent, din punct de vedere al
asigurarii relatiilor comunei cu zonele invecinate, prezinta
urmatoarea disfunctionalitate:a). Starea tehnica precara a
drumurilor comunale;b). Starea precara a strazilor si
ulitelor din toate localitatile comunei Ciurila.

—

Continuarea si modernizarea drumurilor DC92, DC90

DEZECHILIBRARE

iN ACTIVITATEA SI

DEZVOLTAREA
ECONOMICA

1. Disfunctionalitatile sunt un rezultat al situatiei economice
actuale, in care existenta este asigurata in principal din
valorificarea produselor agricole si din sursele de venit
obfinute din calitatea de angajat la unitatile economice
din Cluj - Napoca. Prin limitarea sferei de activitate
economica sunt create dezechilibre cu consecinte directe
asupra dezvoltarii localitatilor din administratia comunei
Ciurila. Nu sunt valorificate resurse economice reale si
anume: produsele finite utilizdnd ca materie prima
cerealele, laptele, carea, fructele si plantele medicinale.

O inventariere a acestor
disfunctionalitati se prezinta astfel:a). Utilizarea masei
lemnoase in calitate de combustibil;b). Realizarea numai
de prelucrari simple la valorificarea economica a masei
lemnoase, ceea ce conduce la realizarea unei valori
adaugate mici si la venituri reduse;c). Rumegusul rezultat
din prelucrarea masei lemnoase nu este valorificat,desi
puterea calorica a acestuia este mare (cca.3600
kcallkg);d). Nevalorificarea prin prelucrari industriale a
fructelor;e). Lipsa instalatiilor de prelucrare a produselor
animaliere (in special a carnii si laptelui) corelat cu
dificultatile de valorificare a materiilor prime animaliere
(lapte in special) conduce la descresterea interesului
pentru cresterea animalelor si valorificarea potentialului
economic al terenurilor agricole.

—

Crearea unor zone care sa poarta sunstine activitatile
economice (magazine, targuri de produse locale,
obiecte prelucrate local, animale, efc.) si care sa
sustina valorificarea resturilor de materiale lemnose
produse in urma prelucrarii/ debitarii lor, prelucrarea
industriala a fructelor, prelucrarea produselor
animaliere (in special carne si lapte)

EVOLUTIA
POPULATIEI

1. Din considerente privind posibilitatile de asigurare a
veniturilor necesare existentei, corelate cu conditiile de
confort oferite de dotarile tehnico-edilitare ale comunei
Ciurila, structura populatiei comunei prezinta urmatoarele
disfunctionalitati:a). Pentru asigurarea veniturilor
necesare sustinerii familiei persoanele apte de munca
nu au servicii sau sunt obligate sa se deplaseze in
localitdtile invecinate (in special la Cluj Napoca),
consecinta fiind imbatranirea populatiei in toate
localitatile comunei;b). Sistemul educational permite
pregatirea scolara a tineretului numai pana la nivel de
lg_;imnaziu.

Reglementarea unor zone amplasate strategic in
comuna, cu destinatie de institutii si servicii, pentru
infiintarea unor scoli sau diverse activitati educationale
precum si posibilitatea de creare a unor locuri de
munca

ASPECTE

INCOMPATIBILE IN

RELATIA DINTRE
DIFERITE ZONE
FUNCTIONALE

1. Disfunctionalitatile privind zonificarea functionala a
localitatilor componente ale comunei Ciurila se regasec,
in special, in perimetrul de extindere a intravilanului
corelat cu definirea, in special pentru localitatile mici, a
delimitarilor zonelor functionale.

Intravilanul stabilit in anul 2005 (prin Planul de Urbanism
General) nu mai cuprinde in perimetrul sau toate
constructile existente in satele comunei Ciurila si in
special in localitatea Salicea.

Pozitia geograficd a comunei, in imediata vecinatate a
municipiului Cluj Napoca, provoaca asupra fiecarei
localitati Ciurila si Salicea o presiune pentru extinderea
intravilanului care sa permita asigurarea cererii privind
realizarea de constructii.

Introducerea in intravilan de suprafete construibile cu
destinatia de locuite rurale, precum si locuinte rurale cu
servicii

FOND CONSTRUIT

S| UTILIZAREA
TERENURILOR

1. Specificul local (rural) s-a pierdut, astfel ca modelul
actual este importat din zonele urbane. Rezultatul este o
dezvoltare neomogena a localitatilor

2. Problemele majore ale cadrului construit existent o
reprezintd amplasarea constructilor una fata de alta, a
distantei dintre constructile amplasate pe doua
aliniamente si a asigurarii spatiilor necesare pentru
realizarea cailor de acces, a zonelor de siguranta a

drumurilor i amenajarea ftrotuarelor. Ultimele decenii sunt
caracterizate de un mod haotic de construire, care nu tine
cont de vecinatati, ca gabarit, amplasare, volumetrie,
materiale, tehnici)

—

Regelementarea clara si unitara in ceea ce priveste,
modul de amplasare a constructiilor pe lot, volumetria
si materialele utilizate, care sa genereze identitate si
calitate a mediului construit.

3. Prezenta numeroaselor parcelari ilegale si realizarea de
cladiri neautorizate care nu lasa loc unor dezvoltari
ulterioare coerente.

Introducerea in intravilan de noi zone se va face tinand
cont de posibilitatea configurarii unor zone complexe,
care sa asigure calitate vietii.

4. Zona din jurul lacurilor dintre Filea de jos si Sutu nu este
pusa in valoare.

Sistematizarea zonei din jurul lacurilor si conturarea
unor zone de agrement/ turism/ zone verzi.

SPATII PLANTATE
AGREMENT SI
SPORT

1. Spatiile verzi sunt reduse ca numar si suprafata, precum
si de proasta calitate

Marirea suprafetelor cu destinatie de parcuri sau zone
verzi de protectia. Interzicerea de construire in jurul
cadrului natural valoros.

2. Zona lacurilor de la Filea/Ciurila nu este pusa in valoare

Crearea unor alei si piste de biciclete de-a lungul
lacurilor.

3. Cursul raului Hasdate nu este valorificat atat ca axa
ecologica céat si ca traseu de agrement.

!

Crearea unor alei si piste de biciclete de-a lungul raului.

4. Zonele rezidentiale nu au spatii verzi

Reglementarea unui numar minim de plantatii i copaci
pe fiecare parcela construita.

5. Lipsa punerii in valoare a numeroselor arii naturale
protejate.

Crearea unor trasee de legatura si zone de promenada
pe coama dealurilor intre localitati.

6. Insuficienta spatiilor publice de socializare.

Zonificarea unor noi parcuri si spatii verzi de agrement.

BILANTUL’ TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL EXISTENT

Suprafata

PROBLEME DE
MEDIU

1. Terenurile situate de o parte si de alta a raului Hasdate
sunt afectate de risc la inundatii.

irbpdl

Studierea zonelor cu risc ridicat si realizarea unor
diguri/ santuri de deviere a apei.

2. Defrigari necontrolate a padurilor.

!

impé&durirea anumitor zone si protejarea zonelor verzi.

3. Poluarea fonica si atmosferica provocata de vecinatatea
Autostrazii A3

Crearea unei bariere de copaci de-a lungul
tronsoanelor de autostrada din imediata vecinatate a
satelor.

4. Problema nivelului ridicat de apa subterana poate impune
la solutii mai ample de drenare a fundatiilor.

Drenarea eficienta a apelor subterane prin conducerea
apei in anumite zone unde relieful permite si formeaza
mici vai. Posibilitatea de realizarea a unor ansambluri
de locuinte si servicii in jurul unor lacuri.

PROTEJAREA
ZONELOR CU
VALOARE DE
PATRIMONIU

1. Localitdtile componente ale comunei Ciurila cuprind in
arealul geografic, delimitat pentru fiecare sat, arii naturale
protejate, obiective arheologico — istorice si monumente
istorice.

Inventarierea acestora existad la nivelul Primariei Ciurila,
iar conducerea comunei are in domeniul de activitate
conservarea i protectia vetigiilor istorice, a monumentelor
istorice si a siturilor introduse in “Natura 2000".

—

Protejarea zonelor cu potential arheologic, si
impunerea unor studii preliminare inainte de
construirea in aceste zone. Conservarea patrimoniului
construit.

| Zona functionala HA %
Locuinte si functiuni complementare 33.33 87.34%
Unitati agro-zootehnice 0.00 0.00%
Institutii si servicii de interes public 0.04 0.10%
Cai de comunicatie si transport, din care: 3.09 8.10%
= rutier 3.09 8.10%

[Spatii verzi, sport, agrement, protectie 0.00 0.00%

/|Constructii tehnico-edilitare - -
Gospodarie comunala-cimitire 1.03 2.70%
Destinatie speciala 0.00 -
Ape 0.67 1.76%
TOTAL 38.16 100.00%

LEGENDA

CAI DE

COMUNICATIE

LUCRARI TEHNICO-EDILITARE

Autostrada

O Punct de transformare

Drum judetean

Linie electrica aeriana LEA 220kV

Drum comunal

6

Linie electrica aeriana LEA 20kV

ZONE PROTEJATE Sl ZONE DE

Strazi/Ulite
PROTECTIE
LIMITE Sit de importanta comunitara Natura 2000
Zona de protectie sanitara (surse de apa,
Limita UAT inmagazinari, statii de epurare ape uzate,

ferme agrozootehnice, etc.)

Limita intravilan existent

Zona de protectie fata de constructii si
culoare tehnice (statii electrice, linii de
inalta tensiune, retele de gaze, etc.)

Limita zonei centrale

Sit arheologic

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona de protectie fata de obiective cu
valoare de patrimoniu

Zona locuinte rurale cu regim redus de
inaltime
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BENEFICIAR

Zona institutii publice si servicii

COMUNA CIURILA
reprezentata prin primar Teodor Cristinel POPA

str. Principala, nr. 5, sat Ciurila, comuna

Adresa 4 rila 407230

Zona unitatilor de productie agricola

Contact primaria_ciurila@yahoo.com

PROIECTANT GENERAL

S.C. RAUM S.R.L

Cai de comunicatie rutiera si amenajari
aferente

Reprezentat prin: HORATIU RACAsAN

PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM

S.C. RAUM S.R.L

Zona gospodarie comunala/cimitire

Adresa Str. Octavian Goga, nr. 41, Cluj-Napoca

Contact raumoffice@gmail.com

Ape
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Denumirea proiectului:

Extinderi ale intravilanului

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA
CIURILA, JUD. CLUJ
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Denumire plansa:

Excluderi din intravilan

Situatia existenta -
Disfunctionalitati, loc. Filea de
Sus
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